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Erster Burgermeister Wolfgang Hagl er6ffnet um 19:00 Uhr die teilweise gemeinsame Sitzung des
Gemeinderates, begriufit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemé&fe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht
erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

2. Grundsatzliche Entwicklung und Zusammenarbeit im Bereich der erneuerbaren
Energien mit dem Kommunalunternehmen Energie und Infrastruktur des
Landkreises Pfaffenhofen (KEI)

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hettenshausen liegt am sudlichen Rand des Landkreises Pfaffenhofen auf dem
tertidaren Hohenrlcken, der sidlich an die quartdre Schotterebene anschliel3t. Das Potential zur
Hebung von erneuerbaren Energien im Gemeindegebiet liegt insbesondere im Wind- und
Sonnenbereich. Biomasse und Geothermie sind dabei nachrangig zu betrachten.

Herr Arthur Kraus vom neu gegrindeten Kommunalunternehmen Energie und Infrastruktur des
Landkreises Pfaffenhofen, A6R (KEI) und Herr Andreas Herschmann von der
Blrgerenergiegenossenschaft Pfaffenhofen (BEG) nehmen an der Sitzung teil und erlautern die
Maoglichkeiten einer Zusammenarbeit.

Zur weiteren Projektentwicklung im Gemeindebereich konnte die Gemeinde Hettenshausen mit
dem landkreiseigenen und 100 %igen Kommunalunternehmen KEI und der BEG vertrauensvoll
und vorrangig zusammenarbeiten.

Uber die BEG ist eine direkte finanzielle Biirgerbeteiligung mdglich.

Eine weitere Moglichkeit wére, dass fachliche Expertise und weitere Projektunterstiitzung im
Benehmen mit den Projektpartnern fallweise hinzugeholt wirde. Es wird dabei die generelle
Kostenteilung Uber die Beteiligungsverhéltnisse oder bei dessen Fehlen im Drittelverhaltnis
angestrebt.

Uber das jeweilige Einzelprojekt wirde eine Vereinbarung geschlossen, welche insbesondere die
Projektbeschreibung und -zielstellung, die moéglichen Beteiligungsverhéltnisse, den avisierten
Projektierungszeithorizont und einen groben Business Case aufzeigt.

Uber die drei vorrangigen Projektpartner — Gemeinde, Landkreis und BEG ist jeweils schon zu
Anfang sichergestellt, dass eine maximal mdgliche Birgerbeteiligung und 100% o6ffentlich
rechtliche Beteiligungsverhaltnisse vorliegen.

Eine gesellschaftsrechtliche Fremdinvestorenbeteiligung wirde grundsatzlich nicht ins Auge
gefasst. Der produzierte Strom sollte generell und nach Mdéglichkeit einer gemeindlichen und/oder
landkreisbegrenzten Vermarktung zugefiihrt werden.

Die Flachensicherung wirde im Benehmen und mit Erstzugriffsrecht durch die Gemeinde
durchgefuhrt. Dabei soll die Gemeinde von ihrer Planungshoheit Gebrauch machen.

Herr Kraus stellt das Kommunalunternehmen Energie und Infrastruktur des Landkreises PAF, AGR
kurz vor. Die Energiewende soll auf Landkreisebene vollzogen werden. Als regenerative
Energiequellen stehen zur Verfigung: Wind/Sonne/(Wasser)/Geothermie/Biomasse. Das KEI soll
hierbei die 19 Gemeinden + Landkreis + BEG starken.

Herr Herschmann fuhrt weiter aus, dass grof3e Windenergieanlagen (Offshore-Anlagen)
ausschlie3lich den (Grof3-)Investoren gehéren. Eine Birgerbeteiligung ist nicht moéglich. Man
kénnte die an sich profitable Energieversorgung auch selbst in die Hand nehmen. Dazu hat sich
die Birgerenergiegenossenschaft (BEG) 2012 gegrindet und zahlt mittlerweile 1.200 Mitglieder.
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Voraussetzung fur eine Mitgliedschaft ist ein Genossenschaftsanteil von mind. 100 Euro/1 Anteil
bis max. 50 Anteile. Danach ist eine Projektbeteiligung an Windradern (Rendite 3-5 %), an
Biogasanlagen (6%), PV-Anlagen (4%) und am SolarCarport (3%) mdglich.

Am Beispiel ,Windenergieanlage —Lustholz®, die am 31.01.2016 in Betrieb genommen wurde,
erlautert Herr Herschmann die Investition. Der Rotor des Windrades ist 115,7 m lang, die
Nabenhothe betragt 149 m und die Gesamthéhe 206,83 m. Bei einer geplanten Investitionssumme
von 5,5 Mio. € und einer Laufzeit von 20 Jahren hat sich z. B. in 2016 ein Mehrertrag von 196.717
kWh und in 2023 bereits ein Mehrertrag von 2.362.078 kWh ergeben.

Am ,Windpark Gerolsbach®, mit einer geplanten Investitionssumme von 13,8 Mio. € und einer
Inbetriebnahme Ende 2015, hat sich z. B. die Gemeinde Gerolsbach mit 61,1 % beteiligt.

Der ,Windpark Pfaffenhofen” soll noch in 2024 in Betrieb gehen. Zum Flachenverbrauch in
Waldgebieten teilt er mit, dass es leider so sei, dass jeweils die Waldgebiete am weitesten von
Wohnbebauungen entfernt seien und daher die nétigen Abstandsflachen zur Wohnbebauung
erflllten. Der Rickbau in diesem Waldgebiet sei mit einer Burgschaft gesichert worden. Zudem
teilt er mit, dass der Flachenverbrauch bei Windenergie nur 1 m2 fir den Strombedarf eines
Haushalts sei. Der Flachenverbrauch bei Biogas hingegen betragen schon 2.000 m2 fir den
Strombedarf eines Haushalts.

Der Landkreis habe seit Januar 2016 einen genehmigten Teilflachennutzungsplan ,Windenergie®.
In diesem Bereich seien Windenergieanlagen privilegiert. Die Gemeinden sollten sich hier durch
Eigeninitiative die Flachen sichern, da Investoren jederzeit die Windkraftenergieanlagen bauen
darften. Die BEG nimmt z. B. beim Betrieb Ricksicht auf einen moglichen Schattenwurf auf
nahestehende Gebaude und auf Fledermausflug an warmen, weniger windigen Tagen. Dies wirde
ein GroRinvestor definitiv nicht machen.

Der Energiebedarf des Landkreises Pfaffenhofen kdnne eine ,all electric’-Strategie im Bereich
Warme durch z. B. eine Sanierung und den Einbau von Warmepumpen bei den Gebéauden, im
Bereich Strom durch z. B. Einsatz regenerativer Energiequellen und im Bereich Mobilitdt durch
Umristung auf E-Mobilitat transformiert werden.

Dadurch entstiinde ein zusétzlicher Strombedarf von 1.600 GWh. Dieser kénnte durch 800 GWh
Windstrom (90 Windrader) und 800 GWh Sonnenstrom (0,7 € der Landkreisflache) erzeugt
werden.

Um den regional erzeugten Strom zu vermarkten, wurde der regionale Okostromanbieter
,bavariastrom“ gegrindet.

Zur Kenntnis genommen

3. Genehmigung der Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung am 19.02.2024

Sachverhalt:
Die Niederschrift zur Gemeinderatssitzung vom 19.02.2024 lag im RIS-Session zum Abruf bereit.

Beschluss:
Die Niederschrift Uber die Sitzung am 19.02.2024 wird in der vorliegenden Fassung genehmigt.

Einstimmig beschlossen
Ja 14 Nein O

4, Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Bauantrége
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4.1 Antrag auf Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses mit Carport auf
den Grundstucken FI.Nrn. 497, 519, und 495 Gmkg. Entrischenbrunn
(Schaibmaierhof 1)

Sachverhalt:

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundsticke FILNrn. 497, 519 und 495 jeweils Gemarkung
Entrischenbrunn liegen im baulichen AuRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Im
AulRenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende ErschlieBung gesichert ist und es sich um ein sogenanntes privilegiertes Vorhaben
handelt. Fir das Bauvorhaben besteht ein genehmigter Vorbescheid vom 21.07.2023.

In planungsrechtlicher Hinsicht bestehen geringe Bedenken. Das Grundstick ist laut
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache eingetragen mit angrenzenden Boden- und
Baudenkmalern. Beim Bauvorhaben handelt es sich um einen Neubau als Ersatzbau fir das
bereits vorhandene landwirtschaftliche Nebengebaude (Garage).

In erschlieBungsrechtlicher Hinsicht bestehen geringe Bedenken. Das Grundstiick liegt an der
offentlich gewidmeten Gemeindeverbindungsstralle Nr. 38 ,Schaibmaierstrale“ an. Die Zufahrt
von der Gemeindeverbindungsstralte zum Wohngebaude fihrt iber den ,Schaibmaierhof®. Hierflr
ist ein Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht notwendig, um die dauerhafte ErschlieBung des
Bauvorhabens sicherzustellen. Das Grundstlick ist nicht an die Kanalisation angeschlossen, die
Entwasserung erfolgt tber eine Kleinklaranlage. GemaR Stellungnahme des Priifsachverstandigen
sind gerade noch ausreichend Kapazitaten fur das Bauvorhaben vorhanden und die Anlage weist
keine Méangel auf. Ein Wasseranschluss besteht fir das Grundstick Uber die Gemeinde
Paunzhausen durch den Wasserzweckverband Paunzhausen. Dieser ist ebenfalls am Verfahren
beteiligt und hat keine Einwendungen zum Bauantrag geltend gemacht. Anfallendes
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickern, da ein Regenwasserkanal nicht
vorhanden ist. Die Ldschwasserversorgung kann nicht durch die Gemeinde Hettenshausen
sichergestellt werden; auch hier ist der Wasserzweckverband Paunzhausen zu beteiligen.

Die fir das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze sind gemaR gemeindlicher Stellplatzsatzung
auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm wird gebeten, die Voraussetzung einer Privilegierung zu
prufen.

Beschluss:
Der Antrag auf Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses mit Carport auf den Grundsticken
FI.LNrm. 497, 519 und 495 jeweils Gemarkung Entrischenbrunn, Schaibmaierhof 1b, wird
beflrwortet.

Der Gemeinderat Hettenshausen erteilt das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36
Baugesetzbuch (BauGB) fir den vorgenannten Antrag.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0
4.2 Antrag auf Errichtung eines Wohngebdudes mit Doppelgarage als

Ersatzbau auf dem Grundstiick FI.Nr. 1368/3 Gmkg. Hettenshausen
(Dr.-Wirzmuller-Straf3e 8)

Sachverhalt:

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick FI.Nr. 1368/3 der Gemarkung Hettenshausen (Dr.-
Wirzmuller-StraRe 8) liegt im baulichen Auf3enbereich nach 8 35 Baugesetzbuch (BauGB). Im
AulRenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ErschlieBung gesichert ist und es sich um ein sogenanntes privilegiertes Vorhaben handelt. Fir
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das Bauvorhaben liegt ein genehmigter Vorbescheid des Landratsamtes Pfaffenhofen vom
11.07.2023 vor.

In  planungsrechtlicher  Hinsicht bestehen Bedenken. Das Grundstuck liegt laut
Flachennutzungsplan in einem Gebiet fur Landwirtschaftliche Flache. Eine Anbindung an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil ist nicht gegeben; das Bauvorhaben ist vielmehr umgeben von
landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen im Norden, Siden und Osten. Beim Bauvorhaben
handelt es sich um einen Ersatzbau, da das vorhandene Bestandsgebaude als Bauruine nicht
mehr bewohnbar ist. Der 6stliche Bereich des Baugrundstiicks wird derzeit als Lagerflache fir
Baumaschinen und Baumaterial verwendet. Eine gewerbliche Nutzung des Grundstlicks ist derzeit
laut Bauantrag nicht vorgesehen.

In erschlieBungsrechtlicher Hinsicht bestehen Bedenken. Das Grundstick liegt nur mittelbar am
offentlich gewidmeten Feld- und Waldweg Nr. 28 ,Mitterfeldweg“ an. Eine Zufahrt zum Grundstick
liegt grundsatzlich fur die beabsichtigte Nutzung vor (Art. 4 Abs. 3 BayBO) vor.

Vom Feldweg zweigt eine Grundstlickszufahrt mit einer Lange von ca. 25m zum betroffenen
Grundstiick ab. Das Grundstiick FI.-Nr. 1339 ist im Eigentum der Gemeinde. Die Zufahrt zum
Baugrundstiick unterliegt nicht der Widmung, da sie nur als private Zufahrt dient.

Damit die ErschlieBung gesichert ist, muss die Zufahrt so hergestellt werden, dass sie der
Belastung durch Baufahrzeuge usw. gentigt (Schotterung in ausreichender Breite und Tiefe). Dazu
bedarf es einer schriftichen Vereinbarung zwischen Gemeinde und dem Eigentimer des
Grundstiicks FL-Nr. 1368/3 Gmkg. Hettenshausen in der die Pflicht zum Ausbaus und zum
kunftigen Unterhalt fir diese Teilstrecke (Zufahrt) geregelt wird, um dauerhaft eine
ordnungsgemale ErschlielBung des Grundstlicks zu sichern.

Das Grundstick ist Uber einen DN50 Schmutzwasser-Druckkanal an die Kanalisation
angeschlossen. Ferner besteht ein Wasseranschluss Uber eine DN100-Leitung. Anfallendes
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickern, da ein Regenwasserkanal nicht
vorhanden ist. Die Loschwasserversorgung ist nicht sichergestellt. Im naheren Umkreis befindet
sich zwar ein Unterflurhydrant (Entfernung ca. 40m); aufgrund der niedrigen Druckverhaltnisse
kann jedoch der Grundschutz von 48 ms3/h im AufRenbereich nicht sichergestellt werden. Die
fehlende Léschwassermenge ist daher vom Bauherrn durch private
Léschwasserentnahmevorrichtungen fir die Feuerwehr sicherzustellen.

Die fir das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze sind gemaR gemeindlicher Stellplatzsatzung
auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm wird gebeten, die Voraussetzung einer Privilegierung zu
prufen.

Der Gemeinderat diskutiert noch kurz die fehlende Befestigung der Zufahrt. Der Antragsteller soll
hierbei die Befestigung seiner Zufahrt vor Baubeginn und nach Ende der BaumalRnahme sowie
den laufenden Unterhalt sicherstellen.

Beschluss:

Der Antrag auf Errichtung eines Wohngebdudes mit Doppelgarage als Ersatzbau auf dem
Grundstuck FI.Nr. 1368/3 der Gemarkung Hettenshausen, Dr.-Wirzmiller-Straf3e 8, wird nicht
befurwortet, da die Erschliel3ung nicht gesichert ist.

Der Gemeinderat Hettenshausen verweigert das gemeindliche Einvernehmen gemall § 36
Baugesetzbuch (BauGB) fir den vorgenannten Antrag.

Mehrheitlich beschlossen Ja 12 Nein 2
Abstimmungsvermerke:
Damit ist das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.
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4.3 Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und
Garagen auf dem Grundstick FI.Nr. 5 Gmkg. Hettenshausen (Ilmweg
10)

Sachverhalt:

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick FI.Nr. 5 der Gemarkung Hettenshausen (Iimweg 10)
liegt im baulichen Innenbereich nach 8 34 Baugesetzbuch (BauGB). Im Innenbereich ist ein
Vorhaben nur zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der zu Uberbauenden Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt sowie die
ausreichende Erschlie3ung gesichert ist.

In planungsrechtlicher Hinsicht bestehen geringe Bedenken. Das Grundstick ist laut
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Beim Bauvorhaben handelt es sich um
einen Neubau in einer Baullicke im Innenbereich. Das Grundsttck liegt allerdings 7m westlich der
lIm und daher teilweise im Bereich von einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

In erschlieBungsrechtlicher Hinsicht bestehen keine Bedenken. Das Grundstick liegt an der
offentlich gewidmeten OrtsstraRe Nr. 3 ,limweg“ an. Die Zufahrt zum Grundstiick ist daher fur die
beabsichtigte Nutzung unproblematisch. Das Grundstiick ist Gber einen DN400 Mischwasserkanal
an die Kanalisation angeschlossen, ferner besteht ein Wasseranschluss Uber eine DN100
Leistung. Bezlglich eines Zweitanschlusses fiir das Grundstuck ist vor Genehmigung noch eine
Sondervereinbarung  zwischen Gemeinde und Bauherrn abzuschlieRen. Anfallendes
Niederschlagswasser ist moglichst auf dem Grundstiick zu versickern; eine Versickerungsanlage
ist laut Eingabeplan vorgesehen. Die Ldschwasserversorgung ist sichergestellt; der n&chste
Unterflurhydrant befindet sich in unmittelbarer Nahe im Stiden vor dem Grundsttick.

Die fiur das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze sind gemald gemeindlicher Stellplatzsatzung
auf dem Baugrundstick nachzuweisen. Das Landratsamt Pfaffenhofen wird gebeten, den
Nachweis zu uberprifen, insbesondere hinsichtlich der Dimensionierung der beiden Stellplétze in
der Doppelgarage.

Das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm wird ferner gebeten, die notwendigen Fachstellen,
insbesondere das Sachgebiet Wasserrecht sowie das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, zu
beteiligen.

Der Gemeinderat bittet darum, dass bei Beseitigung der alten Obstbaume ein Ersatz gepflanzt
wird. Sollte dies nicht mdglich sein, wére die Ersatzpflanzung auch auf der gemeindlichen
Streuobstwiese mdglich.

Beschluss:
Der Antrag auf Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und Garagen auf
dem Grundstuck FI.Nr. 5 der Gemarkung Hettenshausen, limweg 10a, wird beflrwortet.

Der Gemeinderat Hettenshausen erteilt das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36
Baugesetzbuch (BauGB) fir den vorgenannten Antrag.

Mehrheitlich beschlossen Ja 14 Nein O

4.4 Antrag auf Errichtung eines Wintergarten an das Bestandsgebaude
sowie Errichtung eines Balkons mit AuRentreppe auf den
Grundstiicken FI.Nrn. 1457, 1186/2 Gmkg. Hettenshausen (Munchner
StralRe 1b)

Sachverhalt:
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Die zur Bebauung vorgesehenen Grundsticke FIL.Nrn. 1457 und 1186/2 der Gemarkung
Hettenshausen (Munchner Stral3e 1b) liegen im baulichen Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB). Im Innenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu Uberbauenden Grundstiicksflache in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt sowie die ausreichende ErschlieBung gesichert ist.

In planungsrechtlicher Hinsicht bestehen keine Bedenken. Das Grundstick ist laut
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen und liegt im Bereich von
Bodendenkmaélern. Beim Bauvorhaben handelt es sich um keinen Neubau, sondern um eine
geringflgige Erweiterung des Bestandsgebaudes (Wintergarten / Balkon) in Richtung Westen.
Sofern die Erweiterung dem Auf3enbereich nach 835 BauGB zuzuordnen ist, kann diese als
sonstiges Vorhaben gemaR 835 Abs. 2 BauGB im Einzelfall zugelassen werden. Offentliche
Belange der Gemeinde werde nicht beeintrachtigt.

In erschlieBungsrechtlicher Hinsicht bestehen keine Bedenken. Das Grundstick liegt an der
BundesstralRe B13 ,Minchner StralRe“ an. Die Zufahrt zum Grundstiick fuhrt Uber das Grundstlick
FI.Nr. 1186/2 (Minchner StraRe 1) ist daher fir die beabsichtigte Erweiterung unproblematisch.
Das Grundstiick ist tber einen DN250 Mischwasserkanal an die Kanalisation angeschlossen. Ein
Wasseranschluss besteht (ber eine DN100 Leitung. Anfallendes Niederschlagswasser ist
vorrangig auf dem Grundstlick zu versickern. Die Ldschwasserversorgung ist sichergestellt. Ein
Oberflurhydrant befindet sich 70m sudostlich vom Bauvorhaben, ein weiterer Unterflurhydrant 50m
Ostlich.

Beschluss:

Der Antrag auf Errichtung eines Wintergartens an das Bestandsgeb&aude sowie eines Balkons mit
AuBentreppe auf den Grundsticken FI.Nrn. 1457 und 1186/2 der Gemarkung Hettenshausen,
Minchner StralRe 1b, wird beflirwortet.

Der Gemeinderat Hettenshausen erteilt das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36
Baugesetzbuch (BauGB) fir den vorgenannten Antrag.

Mehrheitlich beschlossen Ja 14 Nein 0

5. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); BPlan Nr. 33 "SO Solarpark";
Genehmigung des Stadtebaulicher Vertrages

Sachverhalt:

Im offentlichen Teil der Sitzung vom 16.10.2023 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,SO Solarpark Weinbergweg“ in Hettenshausen
gefasst. Mit den Vorhabentrégern ist noch ein Stadtebaulicher Vertrag (Planungsvereinbarung) zur
Kostenubernahme des Bauleitplanverfahrens gemaf 811 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zu schliel3en.

Der Vertrag lag als Anlage im Ratsinformationssystem bei.

Beschluss:

Der Gemeinderat lImminster genehmigt den vorgelegten Stadtebaulichen Vertrag zur
Kostenibernahme zwischen Vorhabentrager und Gemeinde. Birgermeister Hagl wird erméchtigt,
den Vertrag zu unterzeichnen

Einstimmig beschlossen
Ja 14 Nein O

6. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Bebauungsplan Nr. 1 Jahnhdéhe - 1.
Anderung
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6.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt:
Vorbemerkungen zum Verfahren und grundsatzlicher Beschluss zu den Stellungnahmen
aus der formlichen Beteiligung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.02.2023 den Aufstellungsbeschluss fir die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Jahnhdhe“ im Ortsteil Jahnhéhe gefasst. Das Verfahren
wird gemald 813a Abs. 1. BauGB im Vereinfachten Verfahren durchgefuhrt. Insofern entféallt der
Verfahrensschritt der Fruhzeitigen Auslegung. In der Sitzung des Gemeinderates am 18.12.2023
wurde der Entwurf des Bebauungsplanes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Jahnhéhe*
samt Begriindung des Planungsbiros Schwarzplan aus Miinchen in der Fassung vom 18.12.2023
sowie das Bodengutachten der Fa. Grundbaulabor Miinchen GmbH aus Miinchen vom 29.09.2023
gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaf? 84 Abs. 2 BauGB angeordnet. Die formliche
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR &3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit von 16.01.2024 bis
20.02.2024, die formliche Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemafl 84
Abs. 1 BauGB von 19.01.2024 bis 20.02.2024 durchgefiihrt.

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus den
Beteiligungsverfahren gem. 83 Abs. 2 und gemal 84 Abs. 2 BauGB.

A) Aus der Offentlichkeit wurden zwei Stellungnahmen abgegeben.

Al: Frau H. vom 09.02.2024

Gem. Arbeitsauftrag des Gemeinderats Hettenshausen vom 18.12.2023 habe ich geprift, ob eine
Festsetzung der von den Grundstiickseigentiimern abzutretende Flache als offentliche Grunflache oder als
offentlichen Gehweg (6ffentliche Verkehrsflache) sinnvoll und notwendig ist. Ich bin zu dem Ergebnis
gekommen, dass die Ausweisung als Verkehrsflache einen Ausbau dieser nach sich zieht und deshalb nicht
sinnvoll ist. Zusatzlich hat sich der Gemeinderat definitiv nur die Beibehaltung des bisherigen Ist-Zustandes
gewlnscht, der dann einer 6ffentlichen Grinflache entspricht.

Grinde:

Bislang besteht an dieser Flache eine Wiese mit einem ,,Trampelpfad". Dies soll so beibehalten werden. Bei
Ausweisung einer 6ffentlichen Grunflache kann die Flache im ursprunglichen Zustand beibehalten und ggf.
noch mit einer Bepflanzung aufgewertet werden. Ein Betreten einer 6ffentlichen Grinflache ist erlaubt und
moglich. Bei Ausweisung einer 6ffentlichen Verkehrsflache (Gehweg) werden hingegen wesentliche héhere
Anforderungen an den Ausbau gestellt, weil diese Ausweisung ein Planungsziel verfolgt, namlich die
Funktionalitat eines 6ffentlichen FulRwegs. Hier reicht zwar ein geringer Ausbaustandard aus (Schotterweg,
wassergebundene Decke). Aus der Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache ergibt sich, dass die
Flache so hergestellt werden muss, dass sie eine funktionierende Ausfiihrungsplanung ermdglicht. Bei einer
Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache (Gehweg) oder als 6ffentliche Griinfliche muss man die daraus
folgende Rechtskette (Sicherungspflichten durch die Gemeinde) beachten. Die Pflicht einer Gemeinde fur
den verkehrssicheren Zustand zu sorgen, bedeutet nicht, dass der Gehweg schlechthin gefahrlos sein muss.
Bagatellgrenzen fir Bodenunebenheiten bei Gehwegen sind: Unebenheiten im Bereich zwischen 2 bis 2,5
cm, bei Natursteinpflaster héhere Unebenheiten, "bei Kanaldeckeln eine Unebenheit von 5 cm, -bei Wurzeln
von StraRenbdumen Unebenheiten durch Wurzeldruck (vgl. Seite 15 Sonderheft ,,Haftungsrechtliche
Organisation im Interesse der Schadenverhitung 2018" der Bundesarbeitsgemeinschaft Deutscher
Kommunalversicherer). Es ist auf den durchschnittlichen Verkehrsteilnehmer abzustellen. Der Benutzer einer
Grunanlage muss sich bei naturbelassenen Grinflachen auf etwaige Hindernisse einstellen und mit ihnen
rechnen und die gegebenen Verhéltnisse so hinnehmen wie sie sich ihm erkennbar darbieten. Somit werden
bei an eine 6ffentliche Grunflache wesentlich geringere Anforderungen an die Verkehrssicherheit gestellt.
Eine weitere Uberlegung bei einem Gespréach im Landratsamt war, dass die Baufenster 5 m von den
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Grundstlcksgrenzen zuriickgesetzt werden sollen, damit eine 2 m Hecke und ein 3 m Freiraum mdoglich wird
und das Ganze nicht so ,,bedrangt wirkt".

Quellen:

o Artikel ,Verkehrssicherungspflicht auf 6ffentlichen StralRen“ von Cornelia Hesse (BayGT)

e Der BayGT hat sich leider nicht zuriickgemeldet

e Sonderheft ,Haftungsrechtliche Organisation im Interesse der Schadensverhiitung 2018 von BADK
— erhalten von der Bayer. Versicherungskammer

o Auskunft WipflerPlan v. 15.01.2024 zum erforderlichen Ausbauzustand aufgrund einer planerischen
Festsetzung

e Internet — Urteil OVG Jena zur ,Haftung einer Gemeinde fiir den Zustand einer Griinanlage“ 2012

e Gesprach Landratsamt, Bauwesen

Diskutiert wird noch, ob nicht die offentliche Grinflache verbreitert werden sollte, damit die
Baukorper nicht so bedrangt stehen. Die Verwaltung weist darauf hin, dass die Grundstiickflache
unentgeltlich abgetreten wird und vermutlich keine Bereitschaft zu weiteren unentgeltlichen
Grundabtretungen besteht.

Beschluss:

Der festgesetzte.Z,Offentliche FuBweg® wird auf Wunsch des Gemeinderates redaktionell geandert
und fortan als ,Offentliche Grinflache“ ausgewiesen. Die Unterhaltspflicht fur die Flache bleibt
jedoch bei der Gemeinde. Auf die Ausfiihrungen in der Stellungnahme hierzu wird verwiesen.

Der Abstand der Baugrenzen von 3,0 m zum offentlichen Grinflache wird nicht auf 5,0 m
vergroRert, da die Bebaubarkeit der Grundstlicke optimal ausgenutzt werden soll. Der Abstand der
Gebaude zum Grunflache wird auch Uber die Abstandsflachen geregelt und fur ausreichend
befunden. Eine gute Durchgrinung der Grundstiicke kann durch die grinordnerischen
Festsetzungen dennoch erreicht werden. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Mehrheitlich beschlossen Ja 13 Nein 1
A2: Herr B. vom 20.02.2024

1) Zu Planzeichnung Teil C): Textliche Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen - Punkt 7: Demnach ist
die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hettenshausen einzuhalten. Jedoch bitte ich darum auch die dort
beschriebene Anzahl an Stellplatzen (Anlage zu 82 Abs. 1) entsprechend umzusetzen bzw.
einzufordern. Eine Abweichung/Umgehung hiervon, wie ich sie bspw. im 84 der Stellplatzsatzung
verstehe sollte nicht mdglich sein. Die bereits heute angespannte Parkplatzsituation in der Carl-Orff-Str.
gibt das nicht her.

2) Zu Begrundung Teil E) Nr. 8 Niederschlagswasser: Die dort beschriebenen MaRnahmen zur
Versickerung sind zwingend umzusetzen, zu Uberprifen und nachzuhalten. So ist im August 2023 bei
schweren Regenféllen das Regenwasser sturzbachartig Uber die betroffenen Grundstiicke auf die Carl-
Orff-Str. geschwemmt. Eine Versiegelung der Grundstiicke verschlimmert diesen Zustand.

Ein Hinweis oder Wunsch am Rande. Im weiteren Verlauf der (6ffentlichen) Kommunikation kann aus meiner
Sicht auf Begriffe wie ,,moderate" oder ,,maldvolle” Nachverdichtung verzichtet werden. Wenn in das
landliche, charmante Bild der Jahnhdhe zwei derartige Wohnanlagen gebaut werden klingt das nur zynisch
und deplatziert.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Abweichung von der Stellplatzsatzung ist im
Verfahren nicht vorgesehen. Zum Bebauungsplan wurde ein Baugrundgutachten erstellt. Die
MalRnahmen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind einzuhalten. Zudem hat das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt in seiner Stellungnahme Bezug auf die Niederschlagswasser-
beseitigung genommen. Die Hinweise hierzu sind ebenfalls einzuhalten. Eine Anderung der
Planung ist nicht veranlasst.
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Mehrheitlich beschlossen Ja 13 Nein 1

B) Folgende am Verfahren beteiligte Behorden und sonstige Trager oOffentlicher
Belange aul3erten sich nicht oder hatten keine Einwande gegen die Planung:

03. Landratsamt Pfaffenhofen (Immissionsschutztechnik) vom 24.01.2024
05. Landratsamt Pfaffenhofen (Untere Denkmalschutzbehérde) vom 29.01.2024
06. Landratsamt Pfaffenhofen (Gesundheitsamt)

08. Landratsamt Pfaffenhofen (Tiefbauverwaltung) vom 15.01.2024

09. Landratsamt Pfaffenhofen (Kommunale Angelegenheiten) vom 06.02.2024
11. Landratsamt Pfaffenhofen (Wasserrecht) vom 07.02.2024

12. Landratsamt Pfaffenhofen (Verkehrswesen) vom 26.01.2024

13. KUS Landkreis Pfaffenhofen vom 16.01.2024

16. Staatliches Bauamt Ingolstadt vom 16.01.2024

17. Regierung von Oberbayern (Landes-/Regionalplanung) vom 16.01.2024
18. Regierung von Oberbayern (Gewerbeaufsichtsamt)

19. Regierung von Oberbayern (Brand- und Katastrophenschutz)

20. Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern (ALE)

21. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Pfaffenhofen

22. Planungsverband Region Ingolstadt vom 22.01.2024

23. Bayerisches Landesamt fr Denkmalpflege Miinchen

24. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Pfaffenhofen vom 06.02.2024
25. Bayerischer Bauernverband vom 25.01.2024

26. Industrie- und Handelskammer Oberbayern vom 05.02.2024

27. Handwerkskammer Oberbayern vom 20.02.2024

28. Bund der Selbststandigen, Gewerbeverband Bayern

29. IHR Sudliches limtal, Gewerbevereinigung

30. Gemeinde Scheyern vom 01.02.2024

31. Gemeinde Reichertshausen vom 15.01.2024

32. Gemeinde limmuinster vom 18.01.2024

33. Gemeinde Paunzhausen vom 15.01.2024

34. Wasserzweckverband Paunzhausen

35. Stadtwerke Pfaffenhofen (Klaranlage) vom 26.02.2024

36. Bayernwerk AG, Netzcenter Pfaffenhofen

39. Deutsche Post AG, Niederlassung Freising

40. Freiwillige Feuerwehr Hettenshausen

Beschluss:
Der Gemeinderat Hettenshausen nimmt die vorgenannten Stellungnahmen zur Kenntnis.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein O
Gemeinderétin Abeltshauser verabschiedet sich und verlasst den Sitzungsraum.

C) Folgende am Verfahren beteiligte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
gaben Stellungnahmen ab:

01. Landratsamt Pfaffenhofen, Bauleitplanung, vom 24.08.2022

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

Punkt 1:
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Die Belange der Baukultur sind zu beriicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ist zu
beachten (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G) und Art. 141 Abs. 1 Satz 4 BayVerf) sowie die
kulturelle Uberlieferung zu schiitzen (gemaR Art 3 Abs. 2 BayVerf). Dabei ist die Eigenstandigkeit der Region
zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf). Auf eine gute Gestaltung der Baugebiete [...] soll geachtet werden (vgl.
Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B Il 1.5 (2)).

Erlauterung:
Der planungsrechtlichen Steuerung ortsplanerischer Gestaltung (z. B. Dachform, Dachfarbe, Geschossigkeit,

etc.) kommt besondere Bedeutung zu. Es ist festzustellen, dass die fiir unsere Region typische Bebauung u.
a. durch rote oder rotbraune ziegelgedeckte Satteldécher gepragt wird. Dabei sind gemaR dem Luftbild im
GIS weitgehend Ziegeldacher in Rot-, Rotbraun- und Brauntonen realisiert worden. Im gegensténdlichen
Entwurf sind — unter Punkt C. 4.4 — derzeit neben Rotbraunténen auch grau- oder anthrazitfarbige
Dachdeckungen vorgesehen. Daneben ist es Ziel, gemafll Punkt C. 4.3 neben Satteldachern auch Walm-,
Mansard- und Mansardwalmdacher festzusetzen. Im Ursprungsbebauungsplan sind (unter Punkt A. 2.)
ausschlieBlich Satteldacher festgesetzt. Dabei sollten untypische Dachformen, wie z. B. Walm-, Mansard-
und Mansardwalmdacher in Ortsteilen mit landlicher Pragung vermieden werden. Grundsatzlich sollte darauf
hingewirkt werden, dass im Bereich des Bauens eine regionale Identitat erhalten bleibt. Es wird daher auch
angeregt, ausschlie3lich regionstypische Dachfarben festzusetzen und zudem untypische Dachformen zu
vermeiden. Es wird zudem angeregt, die Geschossigkeit der Gebaude zu regeln und z. B. in einer
Nutzungsschablone festzusetzen. Gemall Punkt C 4.6 ist eine Gesamtbreite der Dachaufbauten
(Dachgauben, Zwerchgiebel u. &.) von max. 50% der Dachléange festgesetzt. Es wird aus gestalterischer
Sicht angeregt, diese besser auf 1/3 zu senken. Derzeit sind Stitzmauern geplant. Es wird angeregt, auf
Stutzmauern aufRer im Bereich von Zufahrten grundséatzlich zu verzichten. Sollte dies nicht méglich sein, wird
angeregt, die Hohe zu reduzieren bzw. Festsetzungen so zu treffen, dass eine gestalterisch ansprechende
Lésung erreicht werden kann, z. B. durch eine abgetreppte Stitzwand mit Vorpflanzungen auf jeder
Hohenstufe.

Punkt 2:

Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewahrleisten und die Umsetzung des Planvorhabens fir alle
am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar darstellen. Aus den Planunterlagen sollen sich die Gelandehthen
ergeben (vgl. 8 1 Abs. 2 PlanZV). Bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind geméan § 18
BauNVO die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen.

Erlauterung:

Um die Planung fur alle am Verfahren Beteiligten (z. B. Gemeinderat, Bauherr, Nachbarn, Planer,
Bauverwaltung) rechtsverbindlich umzusetzen, sind Regelungen fur eine eindeutige und rechtssichere
Umsetzung unabdingbar. Aus den negativen Erfahrungen einiger Gemeinden durch fehlende geeignete
Gelandeschnitten wird dringend angeregt, die Planunterlagen durch aussagekraftige Gelandeschnitte zu
erganzen, welche flr eine einvernehmliche Umsetzung unabdingbar sind, ggf. sind entsprechende
Festsetzungen zu treffen. Zur Beurteilung des Geléndeverlaufes sollen Schnitte erganzend das dem
Bebauungsplan benachbarte Gelande in einer Breite von ca. 5 m darstellen. AuBerdem sollten
Hohenbezugspunkte z. B. zur ErschlieBungsstraRe (vgl. § 18 BauNVO), ggf. in Meter 0. NN, festgesetzt
werden. Eine abschlielende Stellungnahme zu den noch zu erbringenden Geléndeschnitten muss daher
dem weiteren Verfahren vorbehalten bleiben.

Punkt 3:

Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete [...] soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region
Ingolstadt (10), B Il 1.5 (Z)). Mit Naturgitern ist schonend und sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1
Satz 3 BayVerf). Daruiber hinaus dient der Grinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf Flachen
unterschiedlicher Nutzung (vgl. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB).

Erlauterung:

Derzeit ist es Ziel, zwischen den beiden geplanten Baukdrpern einen 6ffentlichen FuBweg festzusetzen.
Dabei sind gemaR dem vorliegenden Entwurf die beiden Baugrenzen je 3 m von der Grenze des Weges
entfernt. Zur Sicherung der Privatsphare und ausreichender Durchgriinung wird angeregt, den Abstand von
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3 m jeweils bis zur Grundstiicksgrenze festzulegen und jeweils auch mit der Baugrenze 5 m Abstand davon
zu halten. Hinweis: Da die , ... Festsetzung einer Flache fiir den 6ffentlichen Verkehr ... zugleich Bedeutung
flir ihre wegerechtliche Widmung haben ...” kann, und sich ,... aus der Festsetzung — ausdrucklich oder
indirekt — die offentliche Zweckbestimmung der Verkehrsflache ...“ ergeben kann, wére ,die wegerechtliche
Widmung daran gebunden; dies ergibt sich aus der rechtssatzmafiigen Wirkung des Bebauungsplans
(BVerwG Urt. v. 1.11.1974 — 4 C 38.71, aaO vor Rn. 1).“ (vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Sofker
BauGB § 9 Rn. 103-107a).

Punkt 4:

Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen Anforderungen (vgl.
u. a. 8 9 Abs. 1 BauGB, etc.). Die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes setzt klare Festsetzungen voraus,
die z.T. noch nicht gegeben sind.

Erlauterung:
Es wird angeregt, bei der in der Planzeichnung umgrenzten und in Punkt B. 6.3 festgesetzten, mit Geh-,

Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache zur Eindeutigkeit und Klarheit z. B. entweder zu erganzen,
zu wessen Gunsten die Rechte gelten oder darin auf Punkt C. 10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zu verweisen. Unter Punkt C. 11.1. Satz 1 (,Die durch Text festgesetzten Griinflachen
sind ...") wird angeregt, zur Rechtssicherheit und -klarheit statt ,Griinflichen“ z. B. den Begriff
»,Grundstlicksflachen“ zu verwenden, da ,Griinflichen” im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB nicht Teil des
gegenstandlichen Bebauungsplanentwurfes sind. Der Verweis unter C. 11.1.4 (FLL- Empfehlung fur
Baumpflanzungen Teil 2) erscheint zwar sinnvoll. Die Regelungen sind jedoch sehr detailliert und es scheint
unsicher, ob derartige Festsetzungen in einem Bebauungsplan gem. § 9 BauGB lberhaupt getroffen werden
kénnen, da es aus Sicht der Fachstelle fragwtrdig erscheint, dass dabei der stadtebauliche Aspekt im
Vordergrund steht. Es wird daher angeregt zu prifen, ob diese Regelung nicht z. B. in die Hinweise
verschoben werden sollte.

Punkt 5:
Die Begrindung gemaf § 2a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist noch nicht ausreichend.

Erlauterung:
Die Begrindung sollte einerseits knapp und allgemein verstandlich sein. Andererseits muss das Ziel, der

Zweck und die Auswirkungen der Planung gemé&R § 2a Satz 2 BauGB in der Begriindung dargelegt werden.
Gemal Punkt C. 11.2.1 sind Schottergéarten unzulassig, was aus u. a. Sicht des Orts- und Landschaftsbildes
und aus Klimaschutzgrinden begri3t wird. Es wird angeregt, dazu auch in der Begriindung auszufiihren,
weshalb Schottergarten unzulassig sein sollen (z. B. odkologisch arm, Verstarkung d. Klimaerwarmung,
ortsfremde Materialien und nicht landschaftsgerechte Gestaltung, etc.).

Punkt 6:

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien sowie die
Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
beriicksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Erlauterung:
Gemal Leitfaden fur klimaorientierte Kommunen in Bayern haben schwarze bzw. graue Dachflachen oder

dunkle Fassadenanstriche unter dem Aspekt der Klimaverdnderung einen negativen Einfluss wegen ihrer
Uberhthten Warmeaufnahme. Dies fuhrt insbesondere im Sommer zu zusatzlicher Erwarmung. Ziel einer
dem Klimawandel angepassten Bauleitplanung sollte es daher sein, z. B. helle Materialien bzw. Farben
festzusetzen. GemaR Punkt C. 4.5 sind die Dachflachen mit Solarenergieanlagen und/oder
Sonnenkollektoren zu errichten. Es wird angeregt, z. B. die Mindestflachengrof3e dieser Vorrichtungen
festzusetzen. Bei Umsetzung von Garagengebauden/Carports wird angeregt, diese z. B. mit Griindach
und/oder mit einer Nutzung von Solarenergieanlagen und/oder Sonnenkollektoren auszustatten bzw.
festzusetzen. Carports sollten z. B. zuséatzlich berankt werden.


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=200&ge=BVERWG&az=4C3871&d=1974-11-01
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Punkt 7:

Es wird angeregt, zu priufen, ob bei der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes z. B. ein
Umlegungsverfahren (vgl. § 45 ff. BauGB) durchgefiihrt wurde und welche ausgleichenden MafRnahmen u.
U. notwendig sind.

Erlauterung: )

Abweichend vom urspriinglichen Bebauungsplan soll hier u. a. eine Anderung der Baugrenzen sowie die
Bebauung von Mehrfamilienhausern ermdéglicht werden. Ob bei der Aufstellung des urspriinglichen
Bebauungsplanes z. B. ein Umlegungsverfahren erforderlich war und welche Auswirkung die nun
beabsichtigte Anderung auf den Zuteilungswert erfahrt, kann von der Fachstelle nicht abschlieRend
beantwortet werden. Bei einer Anderung des Bebauungsplanes kénnen dabei u. U. Anspriiche der
Umlegungsteilnehmer oder ihrer Rechtsnachfolger geltend gemacht werden. Dies musste ggf. vorab geklart
werden.

Beschluss:

Zu Punkt 1:

Unter dem Aspekt, dass in unmittelbarer Umgebung der beiden Grundstiicke bereits andere
Dachformen und Dacheindeckungen vorliegen, die momentan dem mehrheitlichen Wunsch der
Bauwerber (z. B. Mansardwalmdacher mit grauer Dachdeckung) entsprechen, méchte die
Gemeinde Hettenshausen dem Wunsch der Bauherren nach individueller Gestaltungsfreiheit
Rechnung tragen. Daher werden die Festsetzungen zur Dachform und —farbe wie bisher
beibehalten. Ebenso ist das Mal3 der baulichen Nutzung mit Festsetzung der GRZ, GFZ und
Wandhohe hinreichend genau bestimmt. Eine zusatzliche Festsetzung der Geschossigkeit ist
daher nicht zwingend erforderlich. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten ist im
Ursprungsbebauungsplan nicht geregelt. Im Luftbild ist erkennbar, dass die Breite der
Dachaufbauten im Baugebiet ,Jahnhéhe® stark variiert und z.T mehr als die Halfte der Dachlange
betragt. Daher bleibt die Festsetzung unverandert. Der letzte Satz unter Punkt C 7. wird
folgendermallen geandert: ,Stitzmauern sind nur zuldssig in Form von abgetreppten Stutzwanden
mit Vorpflanzung auf jeder Héhenstufe.*

Mehrheitlich beschlossen Ja 10 Nein 3

Zu Punkt 2:

Von einer Ergénzung der Planunterlagen um Gelande- und Gebaudeschnitte wird abgesehen. Im
Bebauungsplan sind die natirlichen Gelandehdhen und die Hohenlage der Erschliel3ungsstralle
dargestellt. Zudem ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass das Geldnde an das Niveau der
ErschlieBungsstrae anzugleichen ist. Aus Sicht des Gemeinderates sind diese Festsetzungen
und Héhenbezugspunkte hinreichend, um die Hohenlage eines Gebéaudes beurteilen zu kénnen.

Mehrheitlich beschlossen Ja 12 Nein 1

Zu Punkt 3:

Der Abstand der Baugrenzen von 3,0 m zum 6ffentlichen Ful3weg wird nicht auf 5,0 m vergrolert,
da die Bebaubarkeit der Grundstiicke optimal ausgenutzt werden soll. Der Abstand der Gebaude
zum FuBweg wird auch Uber die Abstandsflachen geregelt. Eine gute Durchgrinung der
Grundsticke kann durch die grinordnerischen Festsetzungen dennoch erreicht werden. Eine
Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Mehrheitlich beschlossen Ja 10 Nein 3

Zu Punkt 4:

Das Planzeichen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird um den Verweis auf die Festsetzung
C.10. erganzt. Der Begriff ,Grunflache wird durch ,Grundstlicksflache® ersetzt. Die Festsetzung
unter C.11.1.4 wird zu den Hinweisen verschoben.
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Mehrheitlich beschlossen Ja 12 Nein 1

Zu Punkt 5:
Die Unzulassigkeit von Schottergarten wird in der Begriindung noch naher erlautert.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein O

Zu Punkt 6:

Die Gemeinde Hettenshausen moéchte durch die freie Wahl der Dachfarbe (rotbraun oder
grau/anthrazitfarben) und Materialien dem Wunsch der Bauherren nach individueller
Gestaltungsfreiheit Rechnung tragen. MalRBnahmen zum Klimaschutz sind unter den Hinweisen,
Punkt 4 aufgefiihrt. Eine Mindestflachengrof3e der Solaranlagen wird aus Grinden der
Gleichbehandlung sowie aus Gestaltungsgrinden nicht festgesetzt. Unter Punkt C.4.4 wird
zusatzlich festgesetzt, dass Garagendacher auch als Flachdéacher mit extensiver Begriinung
ausgebildet werden kdnnen.

Mehrheitlich beschlossen Ja 10 Nein 3

Zu Punkt 7:

Aus den wenigen noch vorhandenen Verfahrensakten zum Ursprungsbebauungsplan ergeben sich
keine Anzeichen, dass im damaligen Verfahren ein Umlegungsverfahren durchgefuihrt wurde. Eine
Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0
02./ 04. Landratsamt Pfaffenhofen, Naturschutz, Energie, Klima, vom 08.02.2024

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine durchgreifenden Bedenken gegen das geplante Vorhaben.
Die Gemeinde Hettenshausen beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 1 ,,Jahnhdhe", der seit dem 25.06.1969
rechtskréftig ist, durch eine Anderung erstmalig anzupassen. Die 1. Anderung bezieht sich dabei auf den
Teilbereich der Flurnummern 538/24,26 und 32. Ziel ist es den Bebauungsplan im Sinne einer
Nachverdichtung anzupassen. Ein Ausgleich ist ferner nicht erforderlich flr Bebauungspléane der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach $ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mit einer zulassigen
Grundflache von weniger als 20.000 m2. Die artenschutzrechtlichen Belange i.S.d. $39 und 44 des
Bundesnaturschutzgesetztes sind dennoch zu beachten und sind durch das fehlende Ausgleichserfordernis
nicht abgedeckt. Es wird eine artenschutzrechtliche Uberpriifung vorab empfohlen, da im Umfeld
Fledermausvorkommen bekannt sind.

Folgendes wird hinsichtlich der Festsetzungen gefordert bzw. angeregt:

1. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaf 844 BNatSchG zu vermeiden, durfen Fallung,
auf den Stock setzen und Schnitt von Gehélzen (2.8. Baume, Straucher, alteres Efeu).in der freien
Landschaft generell nur auflerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Notwendige Mallnahmen an
Gehdlzen sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufihren, sodass keine Vdgel bzw.
Flederméause sowie die von ihnen belegten Fortpflanzungs- und Ruhestatten dadurch beeintrachtigt
werden kdnnen.

2. Geeignete Habitate, wie Baumhohlen oder Rindenabplatzungen, Risse im Baum, sind gemaf 8§44
BNatSchG im Vorfeld eine Fallung bzw. Beseitigung des Gehélzbestandes durch eine fachkundige
Person (Biologe, Landschaftsplaner o. &.) auf eine Nutzung durch europaische Vogelarten oder
Fledermause zu untersuchen. Sind geeignete Strukturen vorhanden sind zeitlich vorgezogene CEF-
MaRRnahmen zu leisten. Diese haben in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zu
erfolgen.

3. Werden die Baufelder ausgenutzt ist eine Umsetzung, mit je 300m2 ein Baum aus fachlicher Sicht
nur mit Baumarten der Ill. Wuchsordnung mdglich. Die Festsetzung des ,,Stral3enbegleitgrins"
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sollten ggf. mit Sdulenformen angepasst werden. Ferner ist die Anforderung an die PV-Anlagen
(Schattenwurf) in Einklang mit der natirlichen Wuchshdhe der festgesetzten Baume zu bringen.

4. Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust oder Ausfall von Baumen und
Strauchern sind diese spatestens in der nachfolgenden Pflanzperiode nach zu pflanzen.

5. Die nicht Giberbauten Flachen der Grundstiicke sind mit Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen,
durch Ansaat oder Pflanzung zu begrinen und gartnerisch zu gestalten, soweit sie nicht als
Gehflachen oder Terrassen dienen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass keine durchgreifenden Bedenken gegen den
Bebauungsplan bestehen. Eine artenschutzrechtliche Prifung wird im Rahmen vom Bauantrag
vorgenommen, um eine Beeintrdchtigung oder Gefdhrdung von Fledermausvorkommen
auszuschlieRen.

Zu Punkt 1 und 2:
Der Passus wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu Punkt 3:

Die Baufelder kénnen nur im Rahmen der festgesetzten GRZ ausgenutzt werden. Somit bleibt
noch ein grofRer Anteil an nicht Uberbaubaren Flache, die grinordnerisch gestaltet werden kann.
Da die PV-Anlagen in die Dachflachen integriert werden, kann ein Schattenwurf der PV-Anlagen
weitestgehend ausgeschlossen werden. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu Punkt 4:
Diese Forderung/Festsetzung ist bereits im Bebauungsplan unter Punkt C.11.1.5 enthalten. Eine
Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu Punkt 5:
Diese Forderung/Festsetzung ist bereits im Bebauungsplan unter Punkt C.11.2.1 enthalten. Eine
Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0O
07. Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Pfaffenhofen vom 16.01.2024

Unter Beachtung der Mindestanforderungen an die Zufahrtswege, die fiir eine geordnete und reibungslose
Abfallentsorgung notwendig sind, wird dem Bebauungsplan in der vorliegenden Form zugestimmt. Die
Abfallbehalter sind an der Carl-Orff-Stral3e bereitzustellen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0
10. Landratsamt Pfaffenhofen, Bodenschutz vom 14.02.2024

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Jahnhéhe“ der Gemeinde Hettenshausen
sind nach derzeitiger Aktenlage des Landratsamtes Pfaffenhofen keine Altlasten (Altablagerungen oder
Altstandorte), schadlichen Bodenveranderungen bzw. entsprechende Verdachtsflachen bekannt. Sollten im
weiteren Verfahren oder bei Baumaf3hahmen Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind das
Landratsamt Pfaffenhofen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren

Beschluss:
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Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen.
Die aufgefiihrten Hinweise sind im Bebauungsplan schon vorhanden und werden im weiteren
Verfahren beachtet. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0O
14. Landratsamt Pfaffenhofen, Brandschutzdienststelle vom 16.01.2024

Loschwasserbedarf: Es wird eine Ldschwasserleistung von 800 I/min (48 m3/h) fir die Dauer von
mindestens 2 Stunden bendtigt. Diese kann durch das offentliche Hydranten Netz sowie Uber offene
Gewasser, Zisternen oder dhnlichem sichergestellt werden. Der nachstliegende Hydrant muss sich im
Bereich von ca. 80 m zum Objekt befinden und eine Loschwassermenge von 400 I/min (24 m3/h) aufweisen.
Zur Abdeckung der gesamten geforderten Léschwassermenge kdnnen alle Loschwasserentnahmestellen im
Umkreis von 300 m um das Objekt herangezogen werden, sofern diese durch die Feuerwehr zeitnah erreicht
werden kdnnen.

Zweiter Rettungsweg: Sollte der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr flhren ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achten, dass geeignete Gerate innerhalb der Hilfsfrist
zur Verfigung stehen und Aufstellflachen dafir vorhanden sind

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine ausreichende Ldschwasserversorgung
Uber das gemeindliche Hydrantennetz von mindestens 48 m3 / h kann fir das Gebiet ,Jahnhéhe*
sichergestellt werden. Der nachste Unterflurhydrant befindet sich in Abstand von 7m unmittelbar
Ostlich des Plangebietes. Die Wandhohe der Gebaude ist auf 6,50m beschrénkt. Insofern sind
ausreichend Rettungsgerate (4teilige Steckleiter) bei der ortlich zustandigen Feuerwehr
Hettenshausen vorhanden; die Hilfsfrist wird gewahrt. Die notwendigen Aufstellflachen sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0O
15. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 12.02.2024

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu o. g, Bebauungsplananderung als Trager offentlicher
Belange Stellung. Die Grundstiicke sind groRtenteils bebaut, Die 1. Anderung des Bebauungsplans dient
dazu auch Mehrfamilienhé&user zu ermdglichen.

1. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 1 sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen
bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bekannt. Die
Vorgehensweise beim Antreffen von Altlastenverdachtsflachen ist bereits unter Nr. 12 der Begriindung bzw.
unter Punkt 6 im Baugrundgutachten beschrieben. Bei den Bohrungen im November 2017 wurde
Grundwasser ab 3,7 m u. GoK angetroffen. Im Baugrundgutachten unter Punkt 5.4 werden bereits
Empfehlungen bzgl. Einer Bauwasserhaltung gegeben. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig beim
LRA Pfaffenhofen zu beantragen. Die im Baugrundgutachten beschriebenen Koten [m 0. NHN] sind jeweils
um 100 m zu hoch angesetzt richtig muss es z.B. 429,6 m . NHN heif3en. Dies ist zu korrigieren.

2. Abwasserbeseitigung

Der Ortsteil Jahnhdéhe der Gemeinde Hettenshausen wird im Mischsystem entwassert und ist Uber den
Abwasserzweckverband Gerolsbach-llm an das offentliche Kanalnetz der Stadtwerke Pfaffenhofen
angeschlossen. AnschlieRend wird das Abwasser in der Zentralklaranlage Pfaffenhofen, die derzeit erweitert
wird, abwassertechnisch gereinigt. Gemal Nr. 9 der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan ist
anfallendes Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticken breitflachig zu versickern. Wenn
nachweislich eine Versickerung auf eigenem Grundstiick nicht mdglich ist, kann in den vorhandenen
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Regenwasserkanal eingeleitet werden. Diese Aussage durfte allerdings nicht zutreffen, da nach unserem
Kenntnisstand kein Regenwasserkanal, sondern ein Mischwasserkanal vorhanden ist. GemaR Begrindung
(Siehe Punkt 7) wird das anfallende Abwasser auch in den 6ffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet.

Hinweise zum Notuberlauf:

Gemal Geotechnischem Gutachten des Grundbaulabors Miinchen ist der vorhandene Untergrund z.T. nur
gering wasserdurchlassig und das Grundwasser steht hoch an. Daher wird von dem Biro vorgeschlagen,
das anfallende Niederschlagswasser breitflachig Gber Mulden oder linienhaft iber Rigolen mit Notiiberlauf in
das offentliche Kanalnetz zu versickern. Von dieser Art der Entwasserung (Versickerung mit Notiberlauf)
raten wir allerdings dringend ab, da so letztendlich nicht mehr nachvollziehbar ist, wie dann die tatsachliche
Entwasserung in einem Baugebiet vonstattengeht.

Hinweise zur Versickerung

Die im Baugrundgutachten gewéhlte Variante (1m Sicherheitszuschlag auf die HQ100-Kote) zur
Bestimmung des mittleren héchsten Grundwasserstands (MHGW) kann aus fachlicher Sicht nur als grobe
Abschatzung gewertet werden und stellt keine gangige Praxis zur Bestimmung des MHGW dar.

Aufgrund der nicht ganz einfachen Untergrundsituation (geringe Durchléassigkeit und hoch anstehendes
Grundwasser) empfehlen wir daher Nr. 9 der textlichen Festsetzungen der Planzeichnung zu streichen und
stattdessen in die textlichen Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen einen zusétzlichen Passus
aufzunehmen:

Sollte geplant werden, anfallendes Niederschlagswasser zu versickern, so ist nachfolgendes zu
berticksichtigen: ,,Fur eine erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung-NWFreiV), die hierzu eingefihrten
Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen, zu beachten. Auf Grund des
hoch anstehenden Grundwassers (siehe auch Nr, 8 der Begriindung) ist nur

eine Versickerung uber Mulden bzw, Rigolen zuldssig. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, Diese ist so rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen, dass vor
Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der Planung sind das
Merkblatt DWA,M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in
den jeweils aktuellen Versionen, zu bertcksichtigen. Nutzliche Hinweise zum Umgang mit Regenwasser sind
im Internetangebot des Bay. Landesamtes fur Umwelt (LfU) unter folgenden Links:
https://www.lfu.bayern.de/wasser/umgang mit niederschlagswasser/index.htm und
http://www.Ifu.bayern.de/wasser/ben/index.htm zu finden. Somit kann geprift werden, ob eine Einleitung in
ein Gewasser erlaubnisfrei ist und welche technischen Vorgaben im Einzelfall einzuhalten sind.

3. Zusammenfassung

Bei Beachtung unseres Schreibens bestehen keine grundséatzlichen Bedenken bzgl. der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1. Wie oben beschrieben sollten bei der Niederschlagswasserbeseitigung keine
Notuberlaufe vorgesehen werden und die textlichen Festsetzungen bzw. Hinweise in der Planzeichnung
korrigiert werden.

Beschluss:

Zu Punkt 1:

Der Hinweis zur Bauwasserhaltung ist bereits im Bebauungsplan enthalten. Die Héhenknoten
wurden im Baugrundgutachten entsprechend korrigiert. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.

Zu Punkt 2:


https://www.lfu.bayern.de/wasser/umgang_mit_niederschlagswasser/index.htm
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Das Wort ,Regenwasserkanal® wird durch ,Mischwasserkanal® ersetzt. Die Festsetzung unter
Punkt 9 wird gestrichen und der aufgefiihrte Hinweis tlbernommen.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0

6.2 Satzungshbeschluss

Sachverhalt: )
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 1 ,,Jahnhdhe® — 1. Anderung der
Gemeinde Hettenshausen

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach der Abwagung aller Einwande und Anregungen sind keine wesentlichen Anderungen der
Planung notwendig, die eine erneute Offentliche Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplans oder dessen Anlagen erfordern. Das Verfahren kann deshalb mit dem
Satzungsbeschluss abgeschlossen werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Hettenshausen fasst alle vorgenannten Einzelbeschliisse und
beschliel3t auf der Grundlage der vorgenannten Abwégung den Bebauungsplan Nr. 1 ,Jahnhéhe” —
1. Anderung der Gemeinde Hettenshausen in der Fassung vom 19.03.2024 einschlieBlich der
Begriindung ebenfalls jeweils in der Fassung vom 19.03.2024, als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortstiblich bekannt zu machen (8 10 Abs.
3 BauGB).

Mehrheitlich beschlossen Ja 10 Nein 3

7. Bekanntgaben

7.1 Dorfheim Hettenshausen
Die Bauarbeiten sollen in derKW 15 (08.-12.04.24) beginnen.

7.2. Bauleitplanverfahren Nr. 68 in Schweitenkirchen
Die Gemeinde erhebt keine Anregungen gegen das Bauleitplanverfahren.

AnschlieRend findet eine nichtodffentliche Sitzung statt.

Wolfgang Hagl Gerda Holzer
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Erster Burgermeister Schriftfihrung
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