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Erster Blrgermeister Georg Ott erdffnet um 21:00 Uhr die gemeinsame Sitzung des
Gemeinderates, begriufit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest. Einwadnde gegen die Tagesordnung wurden nicht
erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

3. LAG-Forderperiode 2023-2027

Mitteilung:
Die Managerin und Geschéftsfiihrerin der Lokalen Aktionsgruppe (LAG) Landkreis Pfaffenhofen an

der llm, Frau Rinne nimmt an der Sitzung teil und informiert Uber die neue Férderperiode 2023-
2027.

LEADER ist die Abklrzung fir ,Liasion entre actions de développement de I'economie rurale” und
bedeutet: ,Verbindung zwischen Aktionen zur Entwicklung der landlichen Wirtschaft®.

Landbewohner sollen dabei unterstitzt werden, ihre Region zu stérken. Grundversorgung,
Soziales, regionale Produkte, Naturschutz oder Tourismus sind die Aufgabenfelder. Die Grundidee
ist, dass die Birger vor Ort am besten wissen, was sie bendtigen. Leader ist Teil des
Landwirtschaftsentwicklungsfonds zur Entwicklung landlicher Raume.

Die LAG Landkreis Pfaffenhofen unterstiitzt Kommunen, Vereine und Blrgerengagement-Projekte
bei der Umsetzung von Ideen bis zum Abschluss des Projekts mit Fordermittelauszahlung. Die
Entwicklungsziele sind in dieser Forderperiode breit gefachert: Klimaschutz und Anpassung an den
Klimawandel, Ressourcenschutz und Artenvielfalt, Sicherung der Daseinsvorsorge, regionale
Wertschopfung und sozialer Zusammenhalt. Das LAG-Management entscheidet, ob die Idee mit
den vorgenannten Entwicklungszielen zusammenpasst. Wird diese Idee beflirwortet, wird der
Antrag eingereicht. Sobald die Bewilligung erteilt wurde, kann das Projekt umgesetzt werden.

Derzeit hat die LAG insg. 53 Projekte begleitet. Davon wurden 27 ,grof3e Projekte” und 25 kleinere
Birgerengagement-Projekte abgewickelt, eines ist in der Umsetzung.

Derzeit ist die Forderrichtlinie noch nicht verdffentlicht und wird im August 2023 erwartet. Frau
Rinne bittet, die Information Uber die Foérderfahigkeit von Projekten an die ortsansassigen Vereine
und Blrger heranzutragen und um Ideen zu bitten.

Die LAG ist ein ,Mitmachverein®. Selbstverstandlich kénnen sich auch Privatpersonen in diesen
Verein einbringen. Der Mitgliedsbeitrag betragt z. B. 10 € flir nattrliche Personen und 20 € flr
Vereine.

Finanziert werden 50 % der férderfahigen Nettokosten. Blrgerengagements bis zu einer Héhe von
max. 2.500 € werden zu max. 80 % gefordert.

4. Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung am 13.06.2023

Sachverhalt:
Die Niederschrift zur Sitzung am 13.06.2023 war im RIS-Session als Anlage beigefigt.

Beschluss:
Die Niederschrift Gber die Sitzung am 13.06.2023 wird in der vorliegenden Fassung genehmigt.
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Einstimmig beschlossen
Jal1ll NeinO

5. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Bauleitplanung

5.1 Bebauungsplan Nr. 22 "Gewerbegebiet 6stlich der B 13" in
IImminster; Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Auslegung und Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.03.2022 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet 0stlich der B 13“ gefasst. Die fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit von 21.03.2023 bis zum
24.04.2023, die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB von 24.03.2023 bis 24.04.2023 durchgefihrt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus den Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB

A) Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

B) Folgende am Verfahren beteiligte Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange auflerten
sich nicht oder hatte keine Einwande gegen die Planung:

04 Landratsamt Pfaffenhofen, Energie und Klimaschutz

05 Landratsamt Pfaffenhofen, Untere Denkmalschutzbehorde v. 24.03.2023
06 Landratsamt Pfaffenhofen, Gesundheitsamt

08 Landratsamt Pfaffenhofen, Tiefbauverwaltung v. 21.03.2023

09 Landratsamt Pfaffenhofen, Kommunalaufsicht v. 12.04.2023

12 Landratsamt Pfaffenhofen, StraRenverkehrsbehorde v. 12.04.2023

13 Landratsamt Pfaffenhofen, Kommunalunternehmen Strukturentwicklung v. 23.03.2023
16 Staatliches Bauamt Ingolstadt

18 Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt

20 Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

21 Amt fur Digitalisierung Breitband und Vermessung v. 17.04.2023

23 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege — Dienststelle Miinchen

26 Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern v. 20.04.2023
28 Bund der Selbststandigen, Gewerbeverband Bayern

29 IHR Sudliches Ilimtal, Gewerbevereinigung

30 Gemeinde Scheyernv. 11.04.2023

32 Gemeinde Hettenshausen v. 13.04.2023

33 Verwaltungsgemeinschaft Allershausen, Gemeinde Paunzhausen

35 Stadtwerke Pfaffenhofen — Klarwerk v. 31.03.2023

37 Kabel Deutschland — Vodafone v. 20.04.2023

38 Deutsche Telekom Technik GmbH v. 20.03.2023

39 Deutsche Post AG, Niederlassung Brief Freising v. 03.05.2023

40 Freiwillige Feuerwehr llmmunster

41 Abwasserzweckverband Oberes limtal

42 Abwasserzweckverband Gerolsbach IIm

Beschluss:
Der Gemeinderat Imminster nimmt die vorgenannten Stellungnahmen zur Kenntnis.
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C) Folgende am Verfahren beteiligte Behérden und sonstige Trager oOffentlicher Belange gaben
Stellungnahmen ab:

01. Landratsamt Pfaffenhofen, Bauleitplanung vom 13.04.2023

Stellungnahme:
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeinde limmuinster hat zum Ziel, auf einer Flache von ca. 1,25 ha — zwischen Bahnlinie und
BundestralBe 13 — ,geeignete Gewerbefldchen zur Verfiigung zu stellen, um die Anzahl gewerblicher
Betriebe am Ort zu erhéhen.“ Die Fldchen werden laut Gemeinde Ilmmiinster von der Hbéheren
Landesplanungsbehérde als angebunden angesehen und sind auch bereits im Flachennutzungsplan als
Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Die Fachstelle regt dazu Folgendes an:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G) und Art. 141 Abs. 1 Satz 4 BayVerf sind die
Belange der Baukultur zu beriicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu
beachten sowie geméaR Art. 3 Abs. 2 BayVerf die kulturelle Uberlieferung zu schiitzen. Dabei ist
die Eigenstandigkeit der Region zu wahren (vgl. Art. 3a BayVerf). Auf eine gute Gestaltung der
Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden
(vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), Blll 1.5 (2)).

Erlduterung:
Der planungsrechtlichen Steuerung ortsplanerischer Gestaltung kommt besondere Bedeutung zu. Es

wird angeregt, die Zulassigkeit der Hohenentwicklung der Gebaude mit dem Gelénde zu staffeln. Es
wird angeregt, die unter Punkt D. 3.2 vorgesehene optionale horizontale Gliederung ab einer
Gebaudelange von z. B. 50 und einer Fassadenansicht von z. B. 10 m Hohe zwingend festzusetzen.
Unter Punkt D. 4 werden Festsetzungen zu Dachern getroffen. Die PV-Belegung wie auch die
optionale Festsetzung der Flachdacher (bis 6° Dachneigung) nur in begriinter Ausfiihrung werden
begruft.

Sollten — wie gemal Punkt D. 4.1 zuldssig — Dacher von Uber 6° bis zu einer Dachneigung von 25°
ausgefuhrt werden, wird angeregt einheitlich harmonisch wirkende Regelungen, wie z. B. Dacher (z.
B. graues Blechmaterial, z. B. Titanzink) zu verwenden. Es wird diesbezlglich angeregt, keine
Beliebigkeit an unterschiedlichen Dachformen zuzulassen.

Geneigte Dachformen sollten dabei nur in Form von Sattelddchern sowie ohne Dacheinschnitte,
Gauben, etc. zugelassen werden.

Unter Punkt D.5. Gelandeveranderungen sind derzeit Abgrabungen und Auffullungen bis maximal 3 m
vom natirlichen Gelande zulassig (D. 5.1). Dies kann im Einzelfall deutliche, zusatzlich kunstlich
geschaffene Hohenunterschiede bedeuten. Aus ortsgestalterischen Grinden ist dies zu vermeiden.
Ein besonnener Umgang mit dem bestehenden Gelande wird angeregt. Es wird in diesem
Zusammenhang darauf hingewiesen, dass nach allgemein gltigen Planungsgrundséatzen
Gelandeveranderungen minimiert und dem Gelanderelief der Umgebung angepasst meist weich
ausgeformt werden sollen (B&schungsverhéltnis max. 1:2). Dabei sollte der Mindestabstand des
Bdschungskammes bzw. des BdschungsfuRBes zur Grundstiicksgrenze mindestens einen Meter
betragen, um Erosionen bzw. Niederschlagswasser - insbesondere zur Wahrung des
Nachbarschaftsfriedens — auf dem jeweiligen Grundstiick zu halten.

GemalR Punkt D. 5.2. sind Stitzwande bis zu einer Ansichtsflache von 2m zuldssig. Es wird zur
weitgehenden Erhaltung der Gelandestruktur angeregt, Stitzmauern nur in Zufahrtsbereichen zu
Stellplatzen bzw. Garagen zuzulassen. Sollte dies nicht moglich sein, wird angeregt, die
Festsetzungen so zu treffen, dass eine gestalterisch ansprechende Lésung erreicht werden kann, z.
B. durch Vorpflanzungen.

Die Festsetzungen zu den Werbeanlagen unter Punkt D. 11 werden grundsatzlich begriiRt. Die
derzeitig beabsichtigte GesamtgréRe (Flachenmall) von Werbeanlagen von bis zu 25 % der
Wandflache der jeweiligen Gebaudeseite und eine EinzelgréRe von 20m2 je Werbeanlage sind
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deutlich Gberdimensioniert. Es wird daher aus Griinden des Orts- und Landschaftshildes angeregt die
flachenméRige GesamtgroRe der Werbeanlage unter Punkt D. 11.2 der Festsetzungen — wie
grundsatzlich in Gewerbegebieten Ublich — auf maximal 10% der Wandflache der betroffenen
Gebdaudeseite festzusetzen. Auch die Einzelgré3en sollten 8 m2 nicht Gberschreiten. Erganzend wird
angeregt auch Werbeanlagen an Zdunen auszuschlief3en.

Materialien von Gebauden und Zaunanlagen sollten zudem harmonieren.

2. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen. Die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes setzt klare Festsetzungen voraus,
die z. T. noch nicht gegeben sind (z. B. § 9 BauGB, etc.)

Erlauterung:
Zu Punkt B.2.2 bzw. 2.3 sowie Punkt D.2.1 wird empfohlen statt dem Begriff Traufhdhe den rechtlich

definierten Begriff ,Wandhdhe* zu verwenden. Die Wandhdhe ist gem. Art. 6 Abs. 4 BayBO das Mal3 —
senkrecht gemessen — von der Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Unter Punkt D. 1.1 Gewerbegebiet geméal § 8 BauNVO soll die ,[...] Ausnahme gemal3 § 8 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenitber der Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind) unter folgendem Kriterium Bestandteil des Bebauungsplans® werden:
~Maximal 45% der Nutzungsflache gemé3 DIN 277-1 ist als Wohnflache zulassig.
Betriebsleiterwohnungen sind auch als eigensténdig separates Wohnhaus zuldssig.” Dabei ist zu
prifen, ob eine Festsetzung zur Unterordnung der speziellen Wohnnutzungen auf 45% der
Nutzungsflache z. B. auf die in § 16 BauNVO genannten Begrifflichkeiten — wie z. B. Grundflache (GR)
der baulichen Anlagen — bezogen werden misste.

Ahnlich gilt dies fur Punkt D. 1.2 fur Einzelhandelsbetriebe. Ob in diesem Zusammenhang die
Festsetzung (,Die Verkaufsflache diirfen jedoch nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflachen
einnehmen. Maximal 45% der betrieblichen Nutzungsflache gemaR DIN 277-1 ist als Verkaufsflache
zuléassig und darf pro Betrieb maximal 800 m? betragen.”) méglich ist bzw. ob hier der Bezug zur
Geschossflache (GF) gem. § 16 BauNVO hergestellt werden muisste, wére aus Sicht der Fachstelle zu
prufen.

Unter D.3.2 Satz 2 wird zu den Baukérpern u. a. festgesetzt, dass ,(b)ei qualitétvoller Gestaltung [...]
die Gliederung auch in horizontaler Richtung hergestellt werden® kann. Da diese Festsetzung nicht
konkret bzw. bestimmt genug ist (ab wann ist eine Gestaltung qualitatvoll bzw. wo ist dies definiert?),
wird angeregt, z. B. die Kriterien zu definieren.

Festsetzungen wir z. B. unter Punkt D. 9.4 letzter Satz (,Festlequng der exakten Lage und der
Artenzusammensetzung erfolgt im Rahmen der Freiflaéchengestaltungsplanung zum Bauantrag.”) kann
in dieser Form nicht gem. § 9 BauGB festgesetzt werden und ist entweder als Hinweis zu
kennzeichnen oder in die Hinweise durch Text (E) zu verschieben.

Die unter Punkt D. 10 Artenschutz aufgefiihrte Regelung (,Die in der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung ... geforderten MalBnahmen sind zu beachten.”) ist aufgrund der Unbestimmtheit und dadurch
nicht erkennbarer Rechtsgrundlage in die Hinweise zu verschieben. Alternativ ist z. B. auf die
konkreten Kapitel in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zu verweisen.

Es wird angeregt, die unter Punkt D. 10.1 festgesetzten Vermeidungsmaf3nahmen V2 und V3 auf ihre
Formulierungen hin zu prifen. Dabei sind nur die konkreten MaRnahmen in die Festsetzungen in den
Festsetzungstext zu Ubernehmen. Erlauternde Elemente kénnen in die Hinweise oder in die
Begriindung eingepflegt werden.

Satz 1 zu D. 10.2 MaBhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (,Unter
Beriicksichtigung der o.g. VermeidungsmalBnahmen ... erforderlich.”) ist aufgrund fehlender
Rechtsgrundlage nicht in die Festsetzungen zu tibernehmen.

Fiir Satz 2 zu D.10.2 (,Fiir den Fall, dass die Bebauung ... zu verfiigen.”) kann der inhaltliche Nutzen
des Schutzes der Zauneidechsenpopulation grundsatzlich zwar nachvollzogen werden. Die
Festsetzung erscheint jedoch aus zwei Griinden nicht vollziehbar zu sein.
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Zum einen ist es — z. B. unter Beachtung eines aktuellen Urteils des Bayerischen
Verwaltungsgerichtshofes! zu immissionsschutzfachlichen Festsetzungen in einem Bebauungsplan —
wohl kaum mdglich, in einer Festsetzung eine Behérde zum Handeln aufzufordern (,In diesem Falle
obliegt der zustdndigen Naturschutzbehtrde, AusgleichsmaBnahmen zur Stitzung des
Zauneidechsenbestandes zu verfiigen.), da dazu aus Sicht der Fachstelle die Rechtsgrundalge im
Katalog des § 9 BauGB fehlt.

Dariliber hinaus sind die darin benannten Maf3nahmen wohl derzeit kaum konkret genug (z. B. wo
beginnt der sidliche Abschnitt, ab welchen Hohen, fir welche Flache konkret, etc.?) und vollziehbar.
Es wird daher angeregt, die MalBhahmen genau zu beschreiben und zu verorten und — ggf. mit
Bedingung nach § 9 Abs. 2 BauGB — festzusetzen.

Auf vollziehbare MaRnahmen, die an anderer Stelle (z. B. in einem Gesetz, einer Verordnung, einer
Norm, Technischen Anleitung, etc.) eindeutig konkret geregelt bzw. beschrieben sind und die z. B.
bodenrechtlichen Charakter haben, kann ggf. in bestimmten Féllen ein einem Bebauungsplan auch
verwiesen werden, solange z. B. das Gebot der Konfliktbewaltigung bertcksichtigt wird. Ob dies fur
Punkt D.12.1.3. (,Die Priifung der planungsrechtlichen Zulédssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5%) gilt, sollte gepriift werden.

Punkt D. 12.1.4. (,Fiir die im konkreten Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren erforderliche
schalltechnische Untersuchung zum Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen durch Text gemani
D. 12.1 sind die Hinweise durch Text unter E.12 strikt zu beachten.”) ist aus dem Festsetzungstext
herauszunehmen. Auch hier wird auf das oben genannte Urteil des Bayerischen
Verwaltungsgerichtshofes vom 12.12.2022 (9N 19.600) hingewiesen.

Auch die Festsetzung unter Punkt D. 12.1.5. (,Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5
der DIN 45691 :2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen") ist derzeit nicht
nachvollziehbar. Es wird angeregt, zu prifen, ob dieser Text eine Rechtsgrundlage in S 9 BauGB
findet oder ggf. besser in den Hinweisen aufgehoben wére.
Mangels Rechtsgrundlage und wegen seiner fehlenden Konkretheit wird angeregt, die Regelung unter
Punkt D. 12.2.1. (,Flir das gesamte Plangebiet gilt: Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu treffen.") in die Hinweise zu verschieben.
Fiir Festsetzung D. 12.2.4 (,Die mal3geblichen Aullenldrmpegel ergeben sich anzupassen sind.") ist
die Nachvollziehbarkeit derzeit kaum gegeben. Daher wird angeregt, diese z. B. in der Planzeichnung
besser und konkret graphisch umzusetzen.
Es wird angeregt, die Festsetzungen zu Punkt D. 12.3. Erschitterungsschutz hinsichtlich S 9 BauGB
zu Uberprufen und z. B. auf die gemalR S 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen zu reduzieren. (Das kdnnte gemafR der Fachstelle z. B.
folgendermal3en formuliert werden: ,12.3.1. Zur Reduzierung der Erschiitterungsimmissionen und des
daraus resultierenden sekundaren Luftschalls sind insbesondere folgende Malinahmen umzusetzen:
- Elastische Lagerung des gesamten Geb&udes auf sog. Elastomere, soweit bautechnisch
maoglich. Eine Entkoppelung kann dabei bereits am Punkt- oder Streifenfundament erfolgen.
- Fundamente und tragende Wéande sind massiv auszufiihren. [Dabei ist zu definieren, was
»,massiv" bedeutet.]
- Es sind steife Deckenkonstruktionen zu verwenden und keine freitragenden Deckenflachen > .
..m2)
- Zusatzlich sind Dampfungsmaterialen (wie Elastomermatten) an der bahnseitigen AuRenwand
der Gebaude im Bodenbereich anzubringen.").

Punkt D. 12.3.2. (,Die speziellen Déampfungsméglichkeiten und Berechnungen fiir mdgliche
Wohnnutzungen sind vor Baubeginn mit einer Fachfirma zu erdrtern.”) kann in dieser Form nicht
festgesetzt werden, da diese Regelung sich nichtin S 9 BauGB wiederfindet..

Unter Punkt D. 14. sind derzeit Festsetzungen zum Brandschutz (wie z. B. zum Léschwasserbedarf)
vorgesehen. Im Katalog nach S 9 BauGB kann hierzu derzeit keine Rechtsgrundlage erkannt werden.
Daher ist diese Festsetzung zu prufen und — sofern keine Rechtsgrundlage gefunden werden kann
— z. B. in die Hinweise zu verschieben.

Aufgrund von teils fehlender Konkretheit von Formulierungen oder fehlender Rechtsgrundlage und
daraus folgender Zweifel an der RechtmaRigkeit mehrerer Festsetzungen — inshesondere zum Arten-

1 Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes vom 12.12.2022 (9N 19.600) zur Festsetzung einer schalltechnischen Berechnung
zum Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in einem Bebauungsplan
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bzw. Naturschutz sowie zum Immissionsschutz wird dringend angeregt, diese Regelungen z. B. von
einer Verwaltungsrechtskanzlei prifen zu lassen und dabei z. B. auch die jeweilige Rechtsqrundlage
zu zitieren.

3. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewahrleisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar darstellen. Aus den
Planunterlagen sollen sich die Gelandehdhen ergeben (vgl. 8 1 Abs. 2 PlanZV). Bei der
Festsetzung der HOhe baulicher Anlagen sind gemaR 8§ 18 BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.

Erlduterung:
Die Gelandeschnitte unter Kapitel 6.2 der Begriindung werden grundsatzlich begriif3t. Sie sind gut

leserlich und nachvollziehbar. Um dies rechtsverbindlich umzusetzen und wegen des geneigten
Gelandes sind Regelungen sowie fiir eine eindeutige und rechtssichere Umsetzung wird angeregt, die
vorhandenen Gelédnde- bzw. Gebaudeschnitte in der Planung entsprechend als Festsetzung zu
treffen.?

4. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete [...] soll geachtet werden (vgl.
Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B Ill 1.5 (Z)). Mit Naturgitern ist schonend und
sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3 BayVerf). Dariber hinaus dient der
Griunstreifen der Abschirmung von Immissionen (z. B. Staub, etc.) auf Flachen
unterschiedlicher Nutzung (hier z. B. zwischen Wohnen und Verkehr; vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB, vgl. auch § 50 BImSchG).

Erlduterung:
Auf eine gute Eingrinung und schonende Einbindung in die Landschaft durch ausreichen breite

Grunstreifen ist zu achten. Aufgrund der schmalen Parzelle von maximal etwa 50m kann die
Eingrinung hingenommen werden. Gemal Punkt D.9.5 der Festsetzungen ist zusatzlich zu den durch
Planzeichen B.5.1 festgesetzten Baumpflanzungen je 750 m2 Gewerbegebietsfliche mind. Ein
weiterer Baum zu pflanzen. Um die fehlende Eingrinung in weiten Teilen der Ostseite zu
kompensieren, wird angeregt, je 250 m2 einen Baumpflanzung vorzunehmen.?

Fir mogliche Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet wird angeregt, diese aus Ortsbildgrinden sowie zur
besseren Durchgriinung mit mind. 1 Baum je 5 Stellplatze zu gliedern und festzusetzen (siehe auch
Punkt 6.)

5. Es wird empfohlen, im gegenstandlichen Bebauungsplan vollstandig auf die Zulassigkeit
von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsleiter und
Betriebsinhaber zu verzichten.

Erlauterung:
Aus den negativen Erfahrungen einer solchen Festsetzung im Zusammenhang mit anderen

Bebauungsplanverfahren im Landkreis wird dringend empfohlen, auf die Zulassigkeit von Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsleiter und Betriebsinhaber in
Gewerbegebieten vollstéandig zu verzichten, da dies fir das Gewerbegebiet z. B. eine Einschrankung
der Nutzung, die Stérung des Nachbarschaftsfriedens sowie nachtragliche Betriebseinschréankungen
zur Folge haben kann.

6. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien
sowie die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu berticksichtigen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB).

Erlauterung:

2 Dabei sollten Hohenbezugspunkte, z. B. zur ErschlieBungsstrae (vgl. § 18 BauNVO) festgesetzt werden. Zur Beurteilung des
Gelandeverlaufes sollen Schnitte erganzend aulRerdem das dem Bebauungsplan direkt angrenzende Gelande auf einer Tiefe von ca. 5
m darstellen. Eine abschlieBende Stellungnahme zu den noch zu erbringenden Geléandeschnitten muss daher dem weiteren Verfahren
vorbehalten bleiben.

3 Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, auf ausreichende Abstande der Bepflanzung geman Art. 47 ff. AGBGB zu den
benachbarten Flachen zu achten, welche in der Regel 2 m zwischen Gehélzen von mehr als 2 m Héhe und den 6ffentlichen Flachen
betragen miissen. Dabei wird gemal3 Art. 49 AGBGB bei Bdumen ,von der Mitte des Stammes, an der Stelle, an der dieser aus dem
Boden hervortritt* bzw. ,bei Strduchern und Hecken von der Mitte der zundchst an der Grenze befindlichen Triebe“ gemessen.
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Schwarze bzw. graue Dachflachen oder dunkle Fassadenanstreiche haben unter dem Aspekt der
Klimaveranderung einen negativen wegen ihrer Gberhéhten Warmeaufnahme.* Dies fiihrt
insbesondere im Sommer zu zusatzlicher Erwarmung. Ziel einer dem Klimawandel angepassten
Bauleitplanung sollte es daher sein, z. B. helle Materialien bzw. Farben festzusetzen.

Es wird angeregt, mdgliche Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet im Sinne des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung sowie zur Beschattung gréRerer versiegelter Bereiche mit mind. 1 Baum je 5
Stellplatze zu gliedern und festzusetzen (siehe auch Punkt 4.).

7. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Normalverfahren sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemafl § 2 a Abs. 1 Nr. 2 einen gesonderten Teil der
Begrindung.

Erlduterung:
Ein unvollstandiger Umweltbericht kann — sofern sich die Unvollstandigkeit nicht nur auf unwesentliche

Punkte bezieht — einen beachtlichen Fehler i. S. des § 214 BauGB darstellen. Dabei erscheint es
notwendig, z. B. unter Punkt 1.2 Planungsrelevante Fachgesetze und Fachplane erganzend die Art
der Bericksichtigung der Ziele z. B. genau zu beschreiben.

Da § la Abs. 2 BauGB u. a. landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden sollen und daher die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen begriindet werden soll, wird angeregt, im Umweltbericht noch Aussagen dazu zu treffen.

8. Ein Vorhaben ist planungsrechtlich nur zulassig, wenn die ErschlieBung gesichert ist (vgl. §
30 Abs. 1 BauGB). Zudem ist aufgrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden eine UberschlieRung zu vermeiden (§ 1 Abs. 2 BauGB).

Erlauterung:
Ein Vorhaben in planungsrechtlich nur zuldssig, wenn die ErschlieBung gesichert ist (vgl. 8 30 Abs. 1

BauGB). Zwar schlieRen die Parzellen des Gewerbegebietes u. a. an private Verkehrsflachen an (vgl.
Punkt B. 5.2). Da in der gegenstandlichen Planung die Grundstiicke des Gewerbegebietes jederzeit
geteilt und dabei auch an unterschiedliche Eigentimer veréduRert werden kénnten, ist die notwendige
Anbindung samtlicher Grundstiicke an eine 6ffentliche ErschlieBung noch nicht gesichert. Diese ist
jedoch fur séamtliche Grundsticke sicherzustellen. Daher wird angeregt, im Bebauungsplan
mindestens die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Allgemeinheit,
eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB bis an die 6ffentliche StralRe festzusetzen.

Das derzeitige Baugebiet ist ca. 50 m breit und etwa 300 m lang. Es liegt zwischen der
Bundesbahntrasse Miinchen — Treuchtlingen und der Bundestraf3e 13. Parallel zur Bundesstral3e sind
im Abstand von maximal 35 m zwei parallel gefuihrte private ErschlieBungsstraf3en geplant.

Dies fiihrt zu einer eindeutigen UberschlieBung mit entsprechendem Kostenaufwand. Auf den
Grundsatz des flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden wird verwiesen (vgl. § 1a Abs. 2
BauGB).

9. Anforderungen an den Brandschutz, u. a. notwendigen Feuerwehrumfahrten, sind
sicherzustellen (vgl. z. B. Art. 5 BayBO, Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr).

Erlduterung:
Es ist fur die vorliegende Planung unbedingt zu prifen, ob die Anforderungen u. a. zu

Feuerwehrumfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen, Kurven und Schwenkbereichen in Zu-, und
Umfahrten und zur Ldschwasserversorgung gemalR einschldgiger Richtlinien und Gesetze
ausreichend bertcksichtigt wurden. Dazu wird dringend angeregt, die ortliche Feuerwehr und die
Kreisbrandinspektion zu beteiligen und dabei konkrete Fragen zu stellen, so dass eine ausreichende
Ausstattung/Ausristung sichergestellt ist.

4 Vgl TU Munchen, Leifaden far klimaorientierte Kommunen in Bayern, Miinchen 2018;
http://iwww.zsk.lum.de/fileadmin/w00bgp/www/PDFs/Berichte/1806014_Leitfaden_Web.pdf
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10. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind zu
berlicksichtigen (vgl. 8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

Erlauterung:
In der Planung sind Regelungen u. a. zu den Ausgleichsflaichen getroffen worden. Diese sind in

Kapitel 2 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Umweltberichts dargelegt und sollen gemaf
Kapitel 2.5 des Umweltberichts vertraglich geregelt werden. Dies ist gemaf § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB
grundséatzlich méglich. Prioritdt haben sollte dabei allerdings die Festsetzung der MaBnhahmen direkt
im gegenstandlichen Bebauungsplan.

Redaktionelle Anregungen:

Planzeichnung
Es wird angeregt, die privaten Grundstiicksflachen zur Eingriinung des Baugebietes (ggf. als Hinweis)
zu bemalfen.

Sonstiges

Die Praambel, die Verfahrensvermerke, die Planzeichnung, die Festsetzungen durch Planzeichen, die
Festsetzungen durch Text, die Hinweise durch Text und durch Planzeichen sind ein Werk. Damit sie in
Gesamtheit Rechtskraft erlangen, wird angeregt, sie als ein zusammengehdriges Werk, z. B. auf
einem Plan, dazustellen. Sollte die Planung in dieser Form verbleiben, wird angeregt, samtliche
Unterlagen als zusammenhangendes Geheft z. B. mittels Kordeln, Ringheftung, Siegelung, etc. zu
verknupfen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Sollte im Gesamtumgriff des gegensténdlichen Bebauungsplanes z. B. Firmen von einem einzigen
privaten Investor entwickelt werden, wird angeregt, die gegenstandliche Planung als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan durchzufiihren. Fir eine planungsrechtliche Sicherheit von
bereits konkreten Bauvorhaben eines privaten Investors wird der Gemeinde das Instrument des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaR § 12 BauGB empfohlen. Die Gemeinde erhalt damit
eine groRere Planungssicherheit, da der Investor sich durch einen Durchfihrungsvertrag verpflichtet,
das Vorhaben und die ErschlieBungsmalRnahmen durchzuflihren. Bei Nicht-zustande-Kommen des
expliziten Vorhabens innerhalb einer bestehenden Frist (vgl. 8 12 Abs. 6 BauGB) erhélt die Gemeinde
die Mdglichkeit zurlick Uber die weitere Entwicklung erneut zu entscheiden.

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise flr die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedirfen u. E. keiner Behandlung im Gemeinderat.

Beschluss:
Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

Zu Punkt 1. Belange der Baukultur

Der Anregung, die Zulassigkeit der Hohenentwicklung der Gebaude mit dem Gelénde zu staffeln,
wird nicht gefolgt. Aufgrund des schmalen und langgezogenen Plangebiets ist keine mehrreihige
Bebauung mdglich, die eine gestaffelte Hohenentwicklung erfordern wirde. Die Baukorperstellung
ist demnach bereits durch die Baugrenzen von West nach Ost und die zuléssige Traufhthe
geregelt, sodass keine weiteren einschrankenden Festsetzungen notwendig sind. Eine Anderung
der Planung ist nicht veranlasst.

Der Anregung, die optionale horizontale Gliederung ab einer Gebaudelédnge von z.B. 50 m und
einer Fassadenansicht von z.B. 10 m Héhe zwingend festzusetzen, wird gefolgt.

Da das natirliche Gelande zur B13 hin abfallt werden sich zwangslaufig an der der StralRe
zugewandten Seite die maximalen Wandhtéhen (bis ca. 12 m) ergeben. Eine horizontale
Gliederung ab 10 m ist demnach winschenswert. Die Festsetzung unter Punkt D.3.2 wird
folgendermalen erganzt:

D.3.2: , [...] Ab einer Gebaudelange von 50 m und einer Fassadenansicht von 10 m ist auRerdem
eine horizontale Gliederung zwingend erforderlich.*
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Der Anregung, einheitlich harmonisch wirkende Regelungen zur Dachgestaltung zu verwenden
und Dachformen einzuschranken, wird gefolgt. Die Festsetzungen unter Punkt D.4.1 und D.4.2
werden folgendermal3en angepasst:

D.4.1 Dachform

Hauptdach
,ES sind Flachdacher (bis 6° Dachneigung) und symmetrische Satteldacher (bis 25° Dachneigung)

zulassig. Dachgauben sind nicht zulassig.

Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte Stellplatze, Anbauten
Die Dacher sind auch in anderer Dachform und -neigung als das Hauptdach zulassig

D.4.2 Dachdeckung

Satteldach

Es sind Ziegel- und Metalldeckungen in naturrot oder hellgrau zulassig.

Metalldeckungen dirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden. Grelle, hochglanzende oder stark
reflektierende Materialien wie glasierte oder engobierte Dachziegel sind unzulassig.

Flachd&cher (bis 6° Dachneigung)
Diese sind nur in begrinter Ausfihrung zulassig. Ausgenommen sind Bereiche, die mit Anlagen
zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie tUberdeckt sind.

Der Anregung, die Zulassigkeit von Abgrabungen und Auffullungen von 3 m aufgrund von
ortsgestalterischen Grinden zu vermeiden, wird nicht gefolgt. Aufgrund der topographischen
Gegebenheiten werden zur sinnvollen Bebauung Abgrabungen und Auffiillungen in diesem Mal3e
bendtigt. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Der Anregung, allgemein gultige Planungsgrundsatze zur Bdschungsausbildung festzusetzen, wird
gefolgt. Eine entsprechende Festsetzung unter Punkt D.5.2 wird eingefugt:

D.5.2: ,Béschungen dirfen maximal mit einem Verhdltnis von Boschungshdhe zu -lange von 1:2
ausgefiihrt werden und miuissen einen Abstand von mindestens 1 m zur Grundsticksgrenze
aufweisen.”

Der Anregung, die Festsetzung zur Zulassigkeit von Stitzwanden weiter einzuschréanken, wird
nicht gefolgt. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten werden zur sinnvollen Bebauung
Stitzmauern bis zu einer Hohe von 2 m bendtigt. Eine weitere Beschrankung ist nicht maoglich.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Der Anregung, eine gestalterisch ansprechende Losung zu Stutzwanden festzusetzen, wird
gefolgt. Die Festsetzung D.5.2 wird entsprechend erganzt:

D.5.3 ,Stutzwande sind bis zu einer Ansichtsflaiche von 2 m zulédssig. Ab einer sichtbaren Hohe
von 1,0 m sind Stitzmauern zu begrinen.®

Der Anregung, die flachenmallige Gesamtgrof3e der Werbeanlagen auf maximal 10 % der
Wandflache der betroffenen Geb&dudeseite sowie die Einzelgrofie auf 8 m? zu reduzieren, wird
gefolgt. Die Festsetzung D.11.2 durch Text wird dementsprechend angepasst.

Der Anregung, Materialien von Gebaude und Zaunanlage harmonierend festzusetzen wird, nicht
gefolgt. Zur Gestaltung und Ausfihrung der Einfriedungen wurden bereits Einschrankungen in
Ublichem Mal3e getroffen. Eine dariiberhinausgehende Restriktion wirde die Gestaltungsfreiheit
der Bauwerber zu sehr einschranken bzw. ist eine Ausfihrung der Einfriedung analog zu den
Gebaudematerialen nicht durchgéangig umsetzbar. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Der Anregung, Werbeanlagen an Einfriedungen auszuschliel3en, wird gefolgt und die Festsetzung
durch Text D.11.3 folgendermal3en erganzt:
D.11.3: ,Fahnen und Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzulassig.*
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Zu Punkt 2. Planungsrechtliche Anforderungen
Der Anregung, statt dem Begriff Traufhohen den rechtlich definierten Begriff ,Wandhohe® zu
verwenden, wird nicht gefolgt. Die Bezeichnung ,TH® fur ,Traufhdhe® ist im Zusammenhang mit
einer Hohenfestsetzung in Meter Gber Normalh6hennull und entsprechend der PlanZV korrekt.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Der Anregung, die Festsetzung zur Unterordnung der Wohnnutzung auf die in § 16 BauNVO
genannten Begrifflichkeiten zu beziehen, wird nicht gefolgt.

Die Unterordnung der Wohnnutzung muss sich auf eine bestimmte Relation zum Gesamtbetrieb,
insbesondere der Betriebsflache, beziehen. Wie dies im Einzelnen zu geschehen hat, ist durch den
Gesetzgeber nicht geregelt. Die Relation der Wohnflache ist durch den Bezug auf die
Nutzungsflaiche gemaR DIN 277-1 eindeutig definiert. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.

Der Anregung, die Festsetzung zur Unterordnung der Verkaufsflachen auf die in § 16 BauNVO
genannten Begrifflichkeiten zu beziehen, wird nicht gefolgt.

Die Unterordnung der Verkaufsfliche muss sich auf eine bestimmte Relation zum Gesamtbetrieb,
insbesondere der Betriebsflache, beziehen. Wie dies im Einzelnen zu geschehen hat, ist durch den
Gesetzgeber nicht geregelt. Die Relation der Verkaufsflache ist durch den Bezug auf die
Nutzungsflaiche gemaR DIN 277-1 eindeutig definiert. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.

Der Anregung, die Festsetzung D.3.2 zur Fassadengestaltung weiter zu konkretisieren, wird nicht
gefolgt. Die Kriterien einer qualitatvollen Gestaltung orientieren sich dabei an den gleichen
gestalterischen Mal3stdben wie bei einer vertikalen Gliederung und kénnen demnach aus dieser
abgeleitet werden. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Der Anregung, die Festsetzung unter D.9.4 zu andern wird gefolgt. Der Teilsatz ,Festlegung der
exakten Lage und der  Artenzusammensetzung erfolgt im Rahmen der
Freiflachengestaltungsplanung zum Bauantrag® wird in die Hinweise durch Text (E) verschoben.
Hierzu wird der Hinweis durch Text E.7 folgendermalf3en erganzt:

E.8 ,Flr alle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit der Bauvorlage
einzureichen. Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen, den
Nachweis des Versiegelungsgrades und die MaRnahmen zur Grinordnung, insbesondere die
Vegetationsplanung darstellen. Die exakte Lage von Baum- und Strauchpflanzungen, sowie die
Artenzusammensetzung auf Basis der Festsetzung D.9.3 und D.94 sind im
Freiflachengestaltungsplan festzulegen.*

Der Anregung zur Festsetzung D.10, den einleitenden Satz zur Beachtung der speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung nicht innerhalb der Festsetzungen zu nennen, wird gefolgt.
Entsprechend wird der einleitende Satz gestrichen.

Der Anregung, die Formulierung der unter D.10.1 festgesetzten Vermeidungsmaf3inahmen auf Ihre
Formulierung hin zu prifen wird gefolgt. Die in der saP geforderten Vermeidungsmalinahmen
wurden zwischenzeitlich Uberarbeitet. Die Festsetzung wird entsprechend angepasst:

,D.10 MaRnahmen zur Vermeidung (gemaf Pkt. 3.1 der saP):

VermeidungsmalRhahme V1:

Geholzbeseitigungen dirfen nur zwischen Oktober und Ende Februar aul3erhalb der Vogelbrutzeit
(Mérz bis September) durchgefiihrt werden.

VermeidungsmalRhahme V2:

Zum Schutz des Eidechsenbestandes entlang der Bahnbdschung ist wahrend der Bauphase ein
Schutzzaun (Typ Amphibienzaun) entlang der Ostgrenze des Geltungsbereiches zu stellen,
beginnend von der Nordostecke bis einschliellich Zufahrt im Suden (dort entlang
Bahnboschungsful®). Zusatzlich muss dieser relativ niedrige Folienzaun durch einen Latten- oder
Bauzaun erganzt werden als besser wahrnehmbare Sperre fir die Bautrupps. Dieser Zaun schitzt
auch gleichzeitig die Baumhecke im Norden vor Beeintrachtigungen. Beide Schutzzédune durfen
erst nach Fertigstellung des Gewerbegebietsrandes entfernt werden. Vermeidungsmalnahme V3:
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Um ausreichende Besonnung des Uberwiegend westexponierten Lebensraumes der Zauneidechse
entlang des Bahndamms (FI.-Nr. 1094/44) zu gewahrleisten, ist auf eine beschattende
Anpflanzung oder Errichtung einer héheren Wand bzw. Mauer entlang der Ostgrenze des
Gewerbegebietes zu verzichten.

Vermeidungsmalinahme V4:

Um zu prifen, ob die Bebauung, insbesondere eine etwaige Beschattung des
Eidechsenlebensraumes entlang des Bahndammes negativen Einfluss auf den Eidechsenbestand
ausubt, muss nach Abschluss der Bebauung in den folgenden zwei Jahren ein Monitoring des
Zauneidechsenbestandes durch einen fachkompetenten Bearbeiter durchgefuhrt werden. Fir den
Fall, dass diese Kontrollen einen signifikanten Rickgang des Bestandes belegen, wird die
Ausgleichsmalinahme Al erforderlich. Als Bestandsreferenz gelten die Erfassungsergebnisse im
vorliegenden Gutachten.

Ausgleichsmalinahme A1l:

Fur den Fall, dass das Monitoring des Zauneidechsenbestandes einen signifikanten Rickgang
dokumentiert, muss im direkten raumlichen Zusammenhang (Nahbereich, moglichst innerhalb des
Geltungsbereiches des Vorhabens) an geeigneter Stelle ein Ersatzlebensraum fir die
Zauneidechse geschaffen werden. Die FlachengroRe dieses Ersatzhabitats ist anhand des
Ausmaldes der Bestandsbeeintrachtigung von dem betreffenden Monitoring-Gutachter festzulegen.

Die Anregung, Satz 1 der Festsetzung D.10.2 aufgrund fehlender Rechtsgrundlage nicht in die
Festsetzung zu Gibernehmen, wird gefolgt.

Der Hinweis wurde ersatzlos gestrichen und innerhalb in der Festsetzung D.10 neu geregelt (siehe
oben).

Der Anregung, die MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechse unter D.10.2 rechtssicher
umzuformulieren, wird gefolgt. Entsprechende Festsetzung wird in D.10 neu geregelt (siehe oben).

Der Anregung, auf die Festsetzung D.12.1.3 zu verzichten, wird gefolgt und der Regelungsinhalt
zu den Hinweisen durch Text verschoben

Der Anregung, die Festsetzung D.12.1.4 aus dem Festsetzungskatalog herauszunehmen, wird
dahingehend gefolgt, dass die Festsetzung umformuliert wird und damit bestehen bleiben kann.
Die Festsetzungen D.12.1.4 und D.12.1.5 werden durch folgenden Text ersetzt:

D.12.1.3: ,Ein Vorhaben ist schalltechnisch nur zuldssig, wenn der nach TA Larm unter
Bertcksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse im Zuge des bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens fiir ein beantragtes Bauvorhaben
berechnete Beurteilungspegel Lr der vom Bauvorhaben ausgehenden Gerédusche an allen
mafgeblichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent LIK nach DIN 45691:2006-12
nicht Gberschreitet®. Dabei ist auch die Relevanzgrenze nach Kap. 5 der DIN 45691: 2006-12 zu
beachten; sie besagt, dass unabhangig von der durch die Einhaltung der Emissionskontingente
bedingten Immissionskontingente ein Vorhaben auch dann die Festsetzung des Bebauungsplanes
erfullt, wenn die Beurteilungspegel Lr die zutreffenden Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen
Immissionsorten um jeweils mindestens 15 dB(A) unterschreiten.”

Der Anregung, die Festsetzung D.12.1.5 ggf. in die Hinweise zu verschieben, wird dahingehend
gefolgt, dass die Festsetzung umformuliert wird und damit bestehen bleiben kann. Die
Festsetzungen D.12.1.4 und D.12.1.5 werden durch folgenden Text ersetzt und in den
Festsetzungen belassen. Formulierung siehe D.12.1.3

Der Anregung, die Festsetzung D.12.2.1 in die Hinweise zu verschieben, wird gefolgt. Die
entsprechende Festsetzung wird zu den Hinweisen durch Text verschoben.

Der Anregung, die mafigeblichen Aul3enldarmpegel in der Planzeichnung darzustellen, wird nicht
gefolgt. Der Vorschlag ist grundsatzlich richtig. Das ist allerdings nur bei Vorliegen konkreter
Baugrenzen/-linien oder eines Bebauungskonzepts mit festgesetzten Plangeb&uden moglich. Die
mafdgeblichen Auflenlarmpegel muissen nach 12.2.4 in jedem Baugenehmigungsverfahren
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ohnehin eigens errechnet werden. Um der Anregung Rechnung tragen zu kdnnen, wird die
Festsetzung D.12.2.4 durch folgenden Text ersetzt:

D.12.2.3: ,Die maligeblichen AuRenlarmpegel sind im Zuge der Eingabeplanung fir jedes
Wohngebaude (konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukdrpers innerhalb der Baugrenzen) zu
berechnen.”

Der Anregung, die Festsetzung zu Punkt D.12.3 anzupassen, wird nicht gefolgt. Die Notwendigkeit
die Festsetzung gemanR der Stellungnahme zu reduzieren, wird nicht gesehen. Eine Anderung der
Planung ist nicht veranlasst.

Der Anregung, die Festsetzung durch Text D.12.3.2 zu streichen, wird gefolgt. Der
Regelungsinhalt wird zu den Hinweisen durch Text verschoben.

Der Anregung, die Festsetzungen zum Brandschutz in die Hinweise zu verschieben, wird gefolgt.
Entsprechend wird die Festsetzung D.14 zu den Hinweisen verschoben.

Der Anregung, die Regelungen zum Arten- bzw. Naturschutz sowie zum Immissionsschutz von
einer Verwaltungsrechtskanzlei prufen zu lassen, wird nicht gefolgt.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu Punkt 3. Planungssicherheit

Der Anregung, die Gelande- bzw. Geb&udeschnitte als Festsetzungen zu treffen, wird nicht
gefolgt. Durch die Festsetzung der Traufhthe baulicher Anlagen als Hochstmaf in Meter Uber
Normalhéhennull ist eine eindeutige Regelung der maximal zulassigen Hohe des Gebaudes
bereits gegeben. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu Punkt 4. Ein- und Durchgriinung

Der Anregung, die Festsetzung D.9.5 dahingehend zu &ndern, dass je 250 m2
Gewerbegebietsflache 1 weiterer Baum zu pflanzen ist (statt wie festgesetzt je 750 m2), wird nicht
gefolgt. Auf Basis der aktuellen Festsetzung sind bei einer Gewerbegebietsflache von 7.726 m2
(:750 m2 =) zehn weitere Baume zu pflanzen (zusatzlich zu den 28 zeichnerisch festgesetzten
Baumpflanzungen gem. B.5.3). Dies wird als angemessen angesehen, um zum einen eine
ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zu erzielen und andererseits eine sinnvolle
gewerbliche Nutzung zu erméglichen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Der Anregung, mindestens ein Baum je funf Stellplatze festzusetzen, wird nicht gefolgt. Zur
Eingriinung von Stellplatzanlagen regelt die Stellplatzsatzung der Gemeinde lImminster, dass je
zehn Stellplatze mindestens ein Baum zu pflanzen ist. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.

Zu Punkt 5. Zulassigkeit von Wohnungen

Der Anregung, vollstdindig auf die Zulassigkeit von Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsleiter und Betriebsinhaber zu verzichten, wird nicht
gefolgt. Im gegenstandlichen Gewerbegebiet soll vorrangig kleineren, ortsanséssigen Betrieben
aus Handwerk, Gewerbe oder freien Berufen die Mdglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden. Fir
die zu erwartenden Betriebsgrof3en ist die Moglichkeit zur Errichtung von Wohnraum fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter und Betriebsinhaber am Betriebsstandort von
grol3er Bedeutung. Die Betriebszeiten sind in der Regel beschrankt auf Tagbetrieb, so dass die mit
der Wohnnutzung ggf. verbundene Einschrankung von geringer Bedeutung sind. Zudem sollen
auch Konflikte mit der bestehenden, angrenzenden Wohnbebauung ausgeschlossen werden.
Dadurch besteht bereits eine Einschrankung hinsichtlich moglicher kinftiger Gewerbenutzung. An
der Zulassigkeit von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter
und Betriebsinhaber wird deshalb festgehalten. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu Punkt 6. Erneuerbare Energien
Der Anregung, nur helle Materialien bzw. Farben festzusetzen, wird gefolgt. Die Festsetzung D.3.1
wird entsprechend erganzt: D.3.1: ,Als Fassadenfarben sind helle, gedeckte Farbténe und
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Glasfassaden zulassig. Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark
reflektierender Ausfuhrung sind unzuldssig. Dunkle Fassadenmaterialien sind zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (z.B. zur Warmegewinnung) in Teilbereichen der Fassade zulassig, wenn die
entsprechende Funktionalitat nachgewiesen wird.*

Der Anregung, Stellplatze mit mind. ein Baum je funf Stellplatze zu gliedern, wird nicht gefolgt (vgl.
Abwéagung zu Pkt. 4).

Zu Punkt 7. Umweltauswirkungen
Der Anregung wird gefolgt, der Umweltbericht wird entsprechend erganzt.

Zu Punkt 8. ErschlieBung

Der Anregung, im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bis an die 6ffentliche Stralle
festzusetzen, wird nicht gefolgt. Die Erforderlichkeit fir eine derartige Festsetzung ist nicht
gegeben, da das Plangebiet bereits vollstdndig erschlossen ist. Die verkehrliche Anbindung erfolgt
Uber die Gemeindestralie ,Am Milchwerk® im Siden des Plangebiets und ist weiterflihrend nach
Westen Uber die ,Minchener Stralle“ (Bundesstralle B13) an das Uberregionale Verkehrsnetz sehr
gut angebunden. Sofern spater eine Parzellierung des Plangebiets in einzelne Grundstiicke
erfolgen soll, sind die fur die ErschlieBung erforderlichen Geh-, Fahrt- und Leitungsrechte notariell
zu regeln. Anderenfalls ist eine Teilung des Grundstiicks ohnehin nicht zulassig. Eine Anderung
der Planung ist nicht veranlasst.

Der Anregung, eine UberschlieBung zu vermeiden, wird bereits Rechnung getragen.

Die Festsetzung durch Planzeichen B.5.2 regelt die Zulassigkeit von Verkehrs- und Lagerflachen
auBBerhalb der Baugrenzen und ermoglicht somit lediglich die sinnvolle Nutzung des
Betriebsgeléandes. Es handelt sich demnach um keine reinen Erschlielungsflachen. Eine
Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu Punkt 9. Brandschutz

Der Anregung, die o¢ffentliche Feuerwehr und die Kreisbrandinspektion zu beteiligen und dabei
konkrete Fragen zu stellen, wurde bereits im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gefolgt. Hierzu
liegen eigene Stellungnahmen der genannten Stellen vor. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.

Zu Punkt 10. Ausgleich

Der Anregung, die Ausgleichsflache im Plangebiet des Bebauungsplanes festzusetzen wird nicht
gefolgt. Aufgrund der Lage des Plangebietes zwischen Bundesstral3e und Bahnlinie und den damit
verbundenen Stérungen ist eine deutliche Einschrankung des naturschutzfachlichen Potentials
gegeben. Dartber hinaus soll eine bestmdgliche gewerbliche Nutzung des Plangebietes
ermoglicht werden. Als Ausgleichsflache steht in unmittelbarer N&he im limtal eine geeignete
Flache zur Verfigung, die ein deutlich héheres naturschutzfachliches Potential aufweist. Ein Teil
dieses Grundstickes wird bereits als Ausgleichsflache fur andere Bebauungsplane genutzt. Die
zusatzliche Ausgleichsflache fuhrt zu einer gréReren, zusammenhéngenden Flache, die den Zielen
des Naturschutzes dient, wodurch Synergieeffekte ermdglicht werden. Eine Anderung der Planung
ist nicht veranlasst.

Redaktionelle Anreqgungen )
Die redaktionellen Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
nicht veranlasst.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein O

02 Landratsamt Pfaffenhofen, Naturschutz, Gartenbau und Landschaftspflege v.
18.04.2023

Stellungnahme:
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Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine durchgreifenden Bedenken gegen das geplante Vorhaben.
Die Gemeinde lImmiinster beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Gewerbegebiet 6stlich
der B 13" am sdidlich/ stid6stlich von limmiinster zwischen der Bahnlinie und der ,Miinchner StralBe" B 13 zur
Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir eine kiinftige gewerbliche Nutzung mit Zul&ssigkeit von
Betriebsleiter-wohnen.

Der 1,2 ha gro3e Geltungsbereich umfasst dabei die Grundstiicke Flurnrn. 1094/41, 1641, 1641/4 (Tf.),
1643/2 und 1643/10 jeweils der Gemarkung limmunster und wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als
Ackerflache genutzt.

Folgendes wird gefordert bzw. angereqgt:

1. GeméaR der ,Arbeitshilfe zur speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung der Zauneidechse" wird eine
Zerstérung und/oder Entwertung von Habitaten'durch Bebauung als Gefahr oder Beeintrachtigung gesehen,
wenn dies Kleinstrukturen oder gréBere Komplexe mit den fur die Art essentielle Habitatstrukturen (Sonn-
und Eiablageplétze) betrifft. Zauneidechsen sind ortstreu, bis zu 40 m gelten als Aktionsraum, wohingegen
40 m und mehr als Weitstreckenwanderung gelten.

Durch den Bebauungsplan wird entlang der Bahn auf einer Lange von ca. 220 m die Méglichkeit geschaffen
Gebéaude zu errichten, welche eine Beschattung des Lebensraums zur Folge haben kdnnen. Da noch keine
maximal zulassige Gebaudehohe festgesetzt wurde, kann der Beschattungsgrad des Habitats nicht
bestimmt werden. Dies ist im Zuge der weiteren Planungsschritte zu konkretisieren.

Im Passus V3 der Festsetzungen durch Hinweis und Text wurden MalRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt beschrieben. Es kann eine signifikante Beeintrachtigung der
Zauneidechsenpopulation durch Beschattung des Lebensraumes jedoch nicht ausgeschlossen werden und
in diesem Falle wirde es der zustandigen Naturschutzbehérde obliegen, Ausgleichsmalinahmen zur
Stltzung des Zauneidechsenbestandes zu verflgen.

Um nicht gegen Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nummer 2 und 3 BNatSchG zu verstofRen, sind
entsprechende VermeidungsmalBhahmen bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
festzusetzen und nicht erst im weiteren Verlauf zu verfugen (diese kénnen jedoch vorab mit der unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt werden).

Es wird als weitere VermeidungsmafRhahme nahegelegt den Zauneidechsenbestand nach Beendigung der
Baumaflnahmen des jeweiligen Baukodrpers wahrend der Aktivitdtszeit der Tiere (Mitte Méarz bis Mitte
Oktober) zu kontrollieren. Die Uberwachung der Funktionalitét ist von einer fachlich versierten Person
(Nachweis eines Abschlusses als Landschaftsarchitekt, Landschaftsplaner, Biologe oder vergleichbare
Abschlisse*) durchzufihren und der Bericht unaufgefordert an die untere Naturschutzbehoérde zu
Ubersenden. Mit einer den Baumalinahmen angepassten Untersuchung kdnnen Verbotstatbestande nach
S44 Abs. 1 Nummer 2 und 3 BNatSchG stark minimiert werden.

Die Vermeidungsmafinahme V2 wurde bereits unter 10.1. der Festsetzungen durch Hinweis und Text (bzw.
auch in den anderen Unterlagen) festgelegt, welche besagt, dass wahrend der Bauphase ein Schutzzaun
aufzustellen ist.

Dies hat bei jeder baulichen MaBnahme entlang des Bahndammes durch eine fachlich versierte Person* zu
erfolgen und ist von jener zu Uberwachen, da nur damit eine ausreichende Funktionalitat der MalRnahme
sichergestellt werden kann. Zeitgleich ist es mdglich durch diese Person auch der Schutzzaun fir die
Geholze zu errichten, da dieser den geltenden Richtlinien (ZTV Baum, RAS-LP 4, DIN 18920) entsprechen
muss.

Die Kontaktdaten der zuvor genannten Person(en) sind der unteren Naturschutzbehérde rechtzeitig, mind. 2
Wochen vor Beginn der Baustelleneinrichtung, zu tbermitteln.

Hinweis:

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass ein weiterer artenschutzrechtlicher Ausgleich anfallen kann,
wenn durch die BaumaBnahmen/ Baukdrper und damit einhergehende Beschattung das
Zauneidechsenhabitat in seiner Eignung zerstort wird. Die Ausgleichsflache muss im nahen raumlichen
Bezug liegen und die gleiche Qualitat und Eignung aufweisen.

2. Gemal der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung weisen die Gehdlze keine Quartierstrukturen auf.
Es ist ndher zu erlautern, wie diese Aussage getroffen bzw. die Gehdlze untersucht wurde(n).

3. Gemal der Artenliste unter Nr. 9.5. der Festsetzungen durch Hinweis und Text sind im Bereich von
Sonderstandorten auch nichtheimische, an den Klimawandel angepasste Laubbaumarten zulassig.

a. Es ist festzulegen, wo sich diese Sonderstandorte befinden.

b. Die Definition ,unbegriinte Schotter- und Kiesbeete sind nur in untergeordnetem Umfang zuléssig" ist
naher zu bestimmen. Geschotterte Flachen sollten nur in Bereichen von Lagerplatzen oder
Wendemdglichkeiten zuldssig sein. Die restlichen Flachen sind wie beschrieben als Rasen- oder
Wiesenflachen anzuséden bzw. mit Gehélz- oder Staudenpflanzungen zu begrinen und dauerhaft zu
erhalten.
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Unabhéngig davon sollten vorab stets heimische, dem Klimawandel angepasste Laubbaumarten betrachtet
werden.

4. Es ist darzulegen, ob oder inwiefern durch eine alternative Planung die Baugebietszufahrt die Gehdlze,
insbesondere der Berg-Ahorn, im Sudosten erhalten werden kdnnen. Der Erhalt grof3er/ alter Ba&ume sollte
immer einer Neupflanzung vorgezogen werden.

5. Unter 9.6 der Festsetzungen durch Hinweis und Text ist ein genaues Zeitfenster der Pflanzperiode zu
definieren. Dieses liegt zwischen dem 15. Oktober bis zum 30. April.

6. Im Sinne einer durchgehenden Be- und Durchgriinung und zur Minimierung des Schutzgutes
Landschaftshild wird angeregt im Planungsverfahren eine Begriinung von Fassaden (Efeu, wilder Wein —
Rankengewéachse, diese mussen nicht direkt an der Wand sein, die Pflanzung kann auch davor mit
Gitterwand erfolgen) und in die Auflagen mit aufzunehmen.

Gemal Nummer 6.3 Bauliche Gestaltung in der Begriindung sind Flachdacher ausschlie3lich mit begriinter
Dachdeckung zugelassen. Es ist der Zusatz zu ergénzen, dass nur regionaltypisches und niedrig
wachsendes Saatgut, hierzu gibt es bereits Hersteller, verwendet werden darf.

Dies dient einerseits einer besseren Einbindung in den Ortsrand, stellt einen gesteigerten Erholungswert fr
die Menschen vor Ort dar und zugleich wird Lebensraum fir Insekten, Végel und andere Tiere geschaffen.
Es ist nachgewiesen, dass sich auf derartigen ,Trittsteinbiotopen” viele Arten, darunter auch seltene/
gefahrdete, ansiedeln kénnen.

Beschluss:

Zu Punkt 1. Zauneidechse

Der Anregung, VermeidungsmalRnahmen bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
festzusetzen, wird gefolgt.Dementsprechend wird die Festsetzungen D.10 erweitert: ,D.10
Maflnahmen zur Vermeidung [...]

V4: Um zu prifen, ob die Bebauung, insbesondere eine etwaige Beschattung des
Eidechsenlebensraumes entlang des Bahndammes negativen Einfluss auf den Eidechsenbestand
austibt, muss nach Abschluss der Bebauung in den folgenden zwei Jahren ein Monitoring des
Zauneidechsenbestandes durch einen fachkompetenten Bearbeiter durchgefuhrt werden. Fir den
Fall, dass diese Kontrollen einen signifikanten Riickgang des Bestandes belegen, wird die
Ausgleichsmafllinahme Al erforderlich. Als Bestandsreferenz gelten die Erfassungsergebnisse im
vorliegenden Gutachten.

Al: Fur den Fall, dass das Monitoring des Zauneidechsenbestandes einen signifikanten Riickgang
dokumentiert, muss im direkten raumlichen Zusammenhang (Nahbereich, moéglichst innerhalb des
Geltungsbereiches des Vorhabens) an geeigneter Stelle ein Ersatzlebensraum fir die
Zauneidechse geschaffen werden. Die FlachengréRe dieses Ersatzhabitats ist anhand des
AusmalRes der Bestandsbeeintrachtigung von dem betreffenden Monitoring-Gutachter
festzulegen.”

Zu Punkt 2. Quartierstrukturen

Der Anregung, die Aussage zur Quartierstruktur naher zu erlautern, wird gefolgt.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde der Gehoélzbestand auf Mulm-
oder Spechthdhlen untersucht, die saP wurde zwischenzeitlich entsprechend ergénzt.

Darauf aufbauend wird der Umweltbericht ebenfalls entsprechend erganzt.

Zu Punkt 3. Artenliste

Der Anregung, die in Festsetzung D.9.5 genannten Sonderstandorte naher zu verorten, wird
gefolgt. Die Festsetzung D.9.5 wird entsprechend erganzt.

,9.5 Nicht Uberbaute, befestigte oder anderweitig gewerblich genutzte Grundsticksflachen
innerhalb der Gewerbegebietsflachen

[...]darGber hinaus ist im Bereich von Sonderstandorten (im Bereich von Stellplatzen oder
befestigten Flachen innerhalb der als GE festgesetzten Flache) die Verwendung nichtheimischer,
an den Klimawandel angepasster Laubbaumarten (sog. ,Klimabaum®), bzw. als Strallenbaum
geeigneter Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung zulassig [...]"
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Die Festsetzung unter D.9.5 ,.... unbegriinte Schotter- und Kiesbeete sind nur in untergeordnetem
Umfang zulassig.” bezieht sich gemal der Festsetzung nur auf die Gestaltung der Grinflachen.
Die Gestaltung von ,Lagerplatzen oder Wendemdglichkeiten“ wird anderweitig geregelt. Um die
Festsetzung naher zu bestimmen, erfolgt eine Erganzung der Festsetzung D.9.5:

.l--.] Die Grunflachen sind mdglichst naturnah anzulegen; unbegrinte Schotter- und Kiesbeete als
gestalterisches Element innerhalb von Grunflachen sind nur in untergeordnetem Umfang zuléassig
(bis FlachengroRe 10 m2 je Bauparzelle).”

Zu Punkt 4. Baumerhalt

Im Zuge der Vorplanung wurden verschiedene Varianten untersucht. Da eine direkte Zufahrt ins
Baugebiet von der Bundesstrale her nicht moglich ist, verbleibt als einzige Mébglichkeit die
geplante Zufahrt von Sidden her Uber die GemeindestraRe ,Am Milchwerk®. Aufgrund der
Hohenlage des Geldndes und der erforderlichen Zufahrtsradien ist ein Erhalt des Geholzbestandes
am sudlichen Rand des Plangebietes nach derzeitigem Planungsstand nicht mdglich. Eine
Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu Punkt 5. Pflanzperiode

Die Festsetzung D.9.6 wird entsprechend der Anregung erganzt:

,9.6 Zeitpunkt der Pflanzungen

Die festgesetzten Pflanzungen sind jeweils spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme der
jeweiligen Gebaude folgenden Pflanzperiode (15. Oktober bis 30. April) auszufilhren und
abzuschlielden...”

Zu Punkt 6. Fassadenbegrinung und Saatqutvorgabe

Von der verbindlichen Festsetzung einer Fassadenbegrinung wird abgesehen, um die
Gestaltungsfreiheit  kiinftiger  Eigentimer  nicht  unverhaltnismafig einzuschranken.
Selbstverstandlich sind Fassadenbegriinungen allgemein zuléassig und dirfen umgesetzt werden.
Von Seiten der Bauleitplanung sollen fur die Dachbegrinung keine konkreten Herstellervorgaben
fur die Auswahl des Saatguts in die Festsetzungen aufgenommen werden, da die Entwicklung von
Baumaterialien/Baustoffen (hier Saatgutmischungen) einer stdndigen Fortentwicklung unterliegt
und demnach keinen allgemeinen Regelungsinhalt darstellen kann. Eine Anderung der Planung ist
nicht veranlasst.

Einstimmig beschlossen Jall Nein 0
03 Landratsamt Pfaffenhofen, Immissionsschutztechnik v. 17.04.2023

Stellungnahme:

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 moéchte die Gemeinde Baurecht fur eine gewerbliche
Nutzung und die Zulassigkeit von Betriebsleiterwohnungen schaffen.

Bei dem kompletten Geltungsbereich handelt es sich um ein Gewerbegebiet gemaR 58 BauNVO.

Das Plangebiet umfasst die Flurnummern 1641, 1643/2, 1643/10 und 1094/41 sowie Teilflachen der
Flurnummer 1641/4 Gemarkung Gemarkung limminster. Das Plangebiet liegt 6stlich direkt angrenzend zu
der B13 und westlich zu der Bahnlinie -Ingolstadt-Minchen.

Nordlich angrenzend befindet sich die néchste Wohnbebauung, sidlich in ca. 150 m Entfernung und
westlich in Gber 300 m befinden sich weitere Wohnbebauungen.

Dem Bebauungsplan liegt eine schall- und erschuitterungstechnische Untersuchung des Ingenieurbiro
Kottermair GmbH mit der Auftragsnummer 8057.1/2022-FB vom 16.12.2022 bei.

Gewerbelarm:

Das o.g. Plangebiet besteht aus drei Parzellen. In dem o0.g. Gutachten wurde fir das Plangebiet eine
Larmkontingentierung durchgefihrt.

Fur die Kontingentierung dienen die 0.g. nachstgelegenen Wohnbebauungen als Referenz. Hierzu hat der
Gutachter die Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet um 6 dB(A) reduziert um mdgliche Vorbelastungen
zu berucksichtigen. Nahere Betrachtungen zu Vorbelastungen wurden nicht gemacht. Hierzu sind ebenfalls
weitere Angaben zu machen.
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Aus immissionsschutzfachlicher Sicht besteht hiermit kein Einverstandnis. Die Bertcksichtigung von 6 dB(A)
niedrigeren Immissionsrjchtwerten ist in Anlehnung an die TA-Larm, aber nicht Konform mit der DIN 18005
i.V.m. DIN 45691.
Des Weiteren gibt es keine weiteren Angaben zu dem Gebietsarten der betroffenen Immissionsorte. Hierzu
sollte auch eine kurze Begrindung erfolgen. Ggf. kann hierzu auch Rucksprache mit dem Bauamt des
Landratsamtes gehalten werden.
Zum Gewerbeldrm wurden vom Gutachter Festsetzungen vorgeschlagen, welche unter Punkt 12.1 auch
Ubernommen wurden.
Aufgrund eines aktuellen Urteils (BayVGH vom 12.12.2022, Az. 9 N 19.600) zur Festsetzungen im
Bebauungsplan, welches sich auf der pauschalen Forderung von  Gutachten zum
Baugenehmigungsverfahren bezieht, kann folgendes mitgeteilt werden:
- Die Festsetzung 12.1.4 ist zu streichen. Die Festsetzung besagt im Prinzip, dass ein Hinweis zur
Forderung eines Gutachtens ,strikt" zu beachten ist.
- Die Festsetzungen 12.1.3, 12.1.5 und 12.1.6 sind als Hinweise zu ubernehmen.
- Der Hinweis 12 ist umzuformulieren:
Bei einem Genehmigungsfreistellungsverfahren hat der jeweilige Bauherr eigenverantwortlich die
unter Festsetzung 12.1.1 genannten Emissionskontingente einzuhalten bzw. einen Nachweis zu
fuhren.

Verkehrslarm:

Im Kapitel 8 des 0.g. Gutachtens wird der Schienenverkehrslarm und der StralRenverkehrslarm betrachte
Hierzu werden u.a. die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Grenzwerte der 16. BImSchV (als obere
Grenze) betrachtet.

In der Anlage 4 des 0.g. Gutachtens wird der Verkehrslarm in Summe dargestellt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Grenzwerte der
16. BImSchV uberall im Plangebiet Uberschritten sind. Die verfassungsrechtlichen Schwellenwerte von
tag/nachts 70/60 dB(A) sind ebenfalls nahezu lberall im Plangebiet tUberschritten. Aufgrund der fehlenden
konkreten Planung wird vom Gutachter anhand eines Plangebdudes die Situation dargestellt. Der Gutachter
nennt mogliche SchallschutzmaRnahmen, welche evtl. zu einer Einhaltung der einschlagigen Werte fithren
kénnte.

Vom Gutachter wird eine Grundrissorientierung als MalRhahme (Festsetzung 12.2.2) festgesetzt. Jedoch
macht diese MalRnahme aus immissionsschutzfachlicher Sicht keinen Sinn, da es ohne weiteren
Festsetzungen keine Fassaden gibt, welche die Grenzwerte der 16. BImSchV einhalten kdnnte.

Eine weitere MaRnahme ist die Einhaltung von Bau-Schallddmm-MalRe und der Einbau von schallgedammte
Laftungseinrichtungen. In der Festsetzung 12.2.4 wird auf die Anlage 5 des Gutachtens verwiesen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sollte hier stattdessen eine farbliche Kennzeichnung in den
Bebauungsplan mit den jeweiligen einzuhaltenden Larmpegelbereichen erfolgen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen erhebliche Bedenken. Es wird empfohlen keine
Betriebsleitetwohnungen flur das Gebietzuzulassen. Fir die schutzbedirftigen Nutzungen zur Tagzeit sind
die Festsetzungen anzupassen.

Erschitterungen:

In dem o.g. Gutachten wurden u.a. die Erschitterungsimmissionen auf das Plangebiet (Kapitel 9) betrachtet.
Hierzu wurden ein drei Referenzpunkten Messungen durchgefihrt.

In einem weiteren Schritt wurde mittels eines Prognoseansatzes die gemessenen Erschiitterungen an einem
Beispielhaften Plangeb&aude in ca. 32m Entfernung berechnet.

Aufgrund der Berechnung kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass die unteren Anhaltswerte
Uberschritten werden, aber die Beurteilungsschwingstérke eingehalten wird. Demnach sind keine
MaRnahmen notwendig. Die Anforderungen der DIN 4150-2 werden eingehalten. Ebenfalls gibt der
Gutachter an, dass keine Gebaudeschaden zu erwarten sind.

Bei der Betrachtung des sekundaren Luftschalls kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die Innenpegel
der TA-Larm von tag/nachts 35/25 dB(A) zur Tagzeit eingehalten und zur Nachtzeit Uberschriten werden. Zur
Einhaltung der o.g. Richtwerte werden vom Gutachter Malinahmen genannt.

Die genannten MaRRnahmen wurden unter Punkt 12.3 Erschitterungsschutz bei den Festsetzungen und
Hinweise durch Text im Bebauungsplan ibernommen.

Die Angaben und Betrachtung zum Erschitterungsschutz des o0.g. Gutachtens sind plausibel.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen erheblichen Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplans.
Die 0.9. Punkte sind zu beachten.

Beschluss:
Zu Gewerbeldrm
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die DIN 45691 zur Kontingentierung von
Gewerbeflachen kennt nur einen Abschlag von 15 dB(A) (Irrelevanzkriterium).

In der Umgebung des neu aufzustellenden Bebauungsplanes existieren aber keine relevanten
gewerblichen Vorbelastungen, sodass die 6 dB(A) Abschlag in Anlehnung an die TA Larm, die
auch fur konkrete Bauvorhaben heranzuziehen ist, rein vorsorglich angesetzt wurden. Eine
Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Die Festsetzungen D.12.1.4 und D.12.1.5 werden durch folgenden Text ersetzt.

D.12.1.3: ,Ein Vorhaben ist schalltechnisch nur zuldssig, wenn der nach TA Larm unter
Bertcksichtigung der Schallausbreitungsverhdltnisse im Zuge des bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens fir ein beantragtes Bauvorhaben
berechnete Beurteilungspegel Lr der vom Bauvorhaben ausgehenden Gerdusche an allen
mafgeblichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent LIK nach DIN 45691:2006-12
nicht Uberschreitet®. Dabei ist auch die Relevanzgrenze nach Kap. 5 der DIN 45691: 2006-12 zu
beachten; sie besagt, dass unabhangig von der durch die Einhaltung der Emissionskontingente
bedingten Immissionskontingente ein Vorhaben auch dann die Festsetzung des Bebauungsplanes
erfillt, wenn die Beurteilungspegel Lr die zutreffenden Immissionsrichtwerte an den mafgeblichen
Immissionsorten um jeweils mindestens 15 dB(A) unterschreiten”

Die Festsetzungen 12.1.3 und 12.1.6 werden zu den Hinweisen durch Text verschoben.

Nach Aussage des Bauamts am Landratsamt handelt es sich bei den untersuchten
Immissionsorten um Gebaude im Auf3enbereich, fir die die Orientierungs-/Immissionsrichtwerte
eines Mischgebiets heranzuziehen sind. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu Verkehrslarm

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Weitergehende Festsetzungen zur
Grundrissorientierung sind nicht moéglich, da noch keine konkreten Planungen vorliegen. Im
Gutachten wurde die Schaffung von Innenhtfen oder vergleichbares vorgeschlagen. Bei
entsprechender Planung kénnen hier larmabgewandte Fassaden entstehen.

Nachdem eine schalltechnische Untersuchung im konkreten Bauvorhaben nach 12.2.4 ohnehin
erforderlich wird, ist eine Anderung der Planung nicht veranlasst.

Der Vorschlag, die mafigeblichen AuRenlarmpegel direkt im Bebauungsplan darzustellen, ist
grundsatzlich richtig. Das ist allerdings nur bei Vorliegen konkreter Baugrenzen/-linien oder eines
Bebauungskonzepts mit festgesetzten Plangebauden mdglich. Die maflgeblichen AuRenlarmpegel
mussen nach 12.2.4 in jedem Baugenehmigungsverfahren ohnehin eigens errechnet werden. Um
der Anregung Rechnung tragen zu kénnen, wird die Festsetzung D.12.2.4 durch folgenden Text
ersetzt.

D.12.2.3: ,Die maRgeblichen Aufenlarmpegel sind im Zuge der Eingabeplanung fir jedes
Wohngebaude (konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukdrpers innerhalb der Baugrenzen) zu
berechnen.”

Zu Erschitterungen )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein O
07 Landratsamt Pfaffenhofen, Abfallwirtschaftsbetrieb v. 28.03.2023

Stellungnahme:

Am 20.03.2023 wurden die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet 6stlich der B13“ der
Verwaltungsgemeinschaft IImminster dem Abfallwirtschaftsbetrieb (AWP) zur Stellungnahme zugeleitet.
Unter Beachtung der Mindestanforderungen an die Zufahrtswege und Wendeanlagen, die fur eine geordnet
und reibungslose Abfallentsorgung notwendig sind, wir dem Bebauungsplan in der vorliegenden Form
zugestimmt.




GEMEINDE ILMMUNSTER Seite 22 von
gemeinsame Sitzung des Gemeinderates vom 04.07.2023 -t¢ffentlicher Teil- 38

Die Abfallbehalter sind an der Einmindung zum geplanten Gewerbegebiet bereitzustellen. Private
Grundstucksflachen durfen von den Abfuhrsammelfahrzeugen nicht befahren werden. Zudem sind an den
jeweiligen StralRenenden keine Werbeanlagen vorhanden.

Die Stellflachen sind entsprechend zu dimensionieren und zu kennzeichnen.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einstimmig beschlossen Jall Nein 0
10 Landratsamt Pfaffenhofen, Bodenschutz v. 17.04.2023

Stellungnahme:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 " Gewerbegebiet Ostlich der B 1 3" der Gemeinde
llImminster sind nach der derzeitigen Aktenlage keine Altlasten (Altablagerungen oder Altstandorte) oder
schadlichen Bodenveranderungen oder entsprechende Verdachtsflachen bekannt.

Bzgl. Auffinden von Bodenverunreinigen wurde unter ,Festsetzungen und Hinweise durch Text" (Stand:
07.03.2023), Kapitel E) 5. und in der Begriindung zum BBP bereits eingegangen.

Zur Beurteilung der Untergrundverhéltnisse liegt der ,,Bericht zur Baugrund- und orientierenden
Schadstoffuntersuchung" (Buro Nickol & Partner AG, Groébenzell, vom 19.12.2022) vor.

In der Mischprobe M5 (tertiare Molassesedimente, Bereich KRB 5 und 6) wurde eine Arsenbelastung mit 54
mg/kg (= Z2-Material) festgestellt. Damit ergibt sich eine Einstufung in die abfallrechtliche Zuordnungsklasse
Z 2. Die Ausfuhrungen unter Kapitel 1.4.3 des Umweltberichts vom 07.03.2023 sind zu beachten. Die
Ubrigen Mischproben ergaben jeweils eine Einstufung in die Zuordnungsklasse ZO.

Bzgl. des Umgangs mit Bodenmaterial gilt seit Juli 2022 die gleichnamige Publikation des LfU in
Zusammenarbeit mit dem LfL. Darin wird auch der Umgang mit natirlich (geogen) erhohten Stoffgehalten
(z.B. Arsen) in Boden geregelt.

Das Gelande soll zukinftig durch den Landschafts- und Gartenbaubetrieb Merkl inkl. Betriebsleiterwohnung
genutzt werden. Nahere Angaben bzgl. mdglicher Lagerung von Abféllen (z.B. Griingut, Ast-/Strauchschnitt
etc.) wurden nicht gemacht. Sollten fiir den Betrieb der Landschafts- und Gartenbaufirma z.B. die
Zwischenlagerung von Abféllen oder sonstiger Stoffe geplant sein; die nachhaltige Auswirkungen auf den
Boden oder das Grundwasser haben kdnnten, sind solche Stoffe in geeigneter Weise zu lagern.

Sollten im Zuge des Bauleitplanverfahrens oder bei Baumalinahmen Bodenverunreinigungen bzw. ein
konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. bekannt
werden, sind das Landratsamt Pfaffenhofen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Wir weisen darauf hin, dass bei BaumaRnahmen die einschlagigen abfallrechtlichen Bestimmungen
einzuhalten sind.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einstimmig beschlossen Jall Nein 0
11 Landratsamt Pfaffenhofen, Wasserrecht v. 27.03.2023

Stellungnahme:

[..]der betroffene Bereich des Bebauungsplanes liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet, aber aufgrund
der Darstellungen im Bayern Atlas in einem sogenannten wassersensiblen Bereich.

Die Ausgleichsflache Flurnummer 1620/1 der Gemarkung Ilimmuinster liegt im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der IIm. Auf die Schutzvorschriften der §§ 78 ff WHG wird hingewiesen.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein O
14 Landratsamt Pfaffenhofen, Brandschutzdienststelle v. 22.03.2023

Stellungnahme:
1. Offentliche StraRen, Flachen fur die Feuerwehr
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Die offentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der
Kurvenradiuskrimmung usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden
kdnnen.

Die Tragféhigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 Tonnen (Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein.

Die lichte Breite der Fahrbahn muss mindestens 3 m, die lichte Hohe mindestens 3,50 m betragen. Wird eine
Fahrbahn auf eine L&ange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile, wie Wande oder Pfeiler, begrenzt, so
muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen.

Beziiglich der Kurvenradien sind die Werte der ,Richtlinie (iber Fldchen fiir die Feuerwehr" einzuhalten
(Siehe hierzu BayTB 2.2.1.1).

2. Léschwasserbedarf

Es wird eine Léschwasserleistung von 1600 1/min (96 m3/h) fiir die Dauer von mindestens 2 Stunden
bendtigt. Diese kann durch das offentliche Hydranten Netz sowie Uber offene Gewasser, Zisternen oder
ahnlichem sichergestellt werden. Auf Punkt 1.3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen
Feuerwehrgesetzes wird verwiesen. Wird der Léschwasserbedarf rein aus dem offentlichen Hydranten Netz
abgedeckt, ist die Léschwasserversorgung durch die Gemeinde bzw. das WVU zu bestétigen.

Der nachstliegende Hydrant muss sich im Bereich von ca. 80 m zum Objekt befinden und eine
Loschwassermenge von 400 1/min (24 mdh) aufweisen. Zur Abdeckung der gesamten geforderten
Loschwassermenge kénnen alle Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m um das Objekt
herangezogen werden, sofern diese durch die Feuerwehr zeitnah erreicht werden kdnnen.

Fur die Entnahme aus offenen Gewassern, Zisternen etc. ist eine Léschwasserentnahmestelle fur die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflache ist geméal3 der ,Richtlinie der
Flachen fur die Feuerwehr" auszufiihren und nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Ausfuhrung der
Ldschwasserversorgung ist mit dem Unterzeichner abzustimmen.

Sollen in dem Bebauungsplan Objekte mit besonders hoher Brandlast errichtet werden, kann sich die
bendtigte Loschwassermenge im Einzelfall erhéhen.

3. Feuerwehrausstattung bei besonderen Gefahrenschwerpunkten

Die Ausristung der Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie und Gewerbebetrieben, die aufgrund
ihrer BetriebsgrofRe und Betriebsart oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B.
radioaktive Stoffe, biologische Stoffe, Sduren, Laugen, brennbare FlUssigkeiten, aggressive Gase etc.) einen
besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend zu erganzen.

4. Zweiter Rettungsweg

Sollte der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihren ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achten, dass geeignete Gerate innerhalb der Hilfsfrist zur Verfigung
stehen und Aufstellflachen dafiir vorhanden sind.

Beschluss:

Zu Punkt 1. Offentliche StraRen, Flachen fir die Feuerwehr

Offentliche StraRen werden durch die Planung nicht berplant bzw. geéndert. Die bestehende
Zufahrtsstral’e entspricht den Anforderungen an Offentliche ErschlieBungseinrichtungen. Die
Anforderungen an die Flachen fur die Feuerwehr im Plangebiet sind im Genehmigungsverfahren
der Einzelbauvorhaben festzulegen und zu priufen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu Punkt 2. L dschwasserbedarf

Die erforderliche Léschwassermenge ist im Rahmen der Genehmigungsplanung der
Einzelvorhaben nachzuweisen. Reicht die Ooffentliche Wasserversorgung zur Deckung der
erforderlichen Ldschwassermenge nicht aus, ist die Deckung des Loschwasserbedarfs durch
geeignete MaRRnahmen (z. B. LoOschwasserbehdlter) vom Bauwerber im Rahmen der
Einzelgenehmigung nachzuweisen und selbst herzustellen (siehe Hinweise durch Text E.6).

Diese wurden auf Grundlage der Stellungnahme des Landratsamts Pfaffenhofen, Bauleitplanung
vom 13.04.2023, in die Hinweise durch Text aufgenommen.

Der nachstliegende Hydrant liegt im Abstand von weniger als 80 m zum Plangebiet. Soweit ein
Ausbau des Hydrantennetzes auf privaten Flachen erforderlich sein sollte, ist dies im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen. Eine Berlcksichtigung in der Bauleitplanung ist
nicht erforderlich.

Zu Punkt 3. Feuerwehrausstattung bei besonderen Gefahrenschwerpunkten
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist in den Genehmigungsverfahren der
Einzelbauvorhaben zu bertcksichtigen. Eine Behandlung im Rahmen der Bauleitplanung ist nicht
erforderlich. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu Punkt 4. Zweiter Rettungsweg

Die Rettungswege aus den Geb&uden sind im Genehmigungsverfahren der Einzelbauvorhaben zu
prifen und festzulegen und sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine Anderung der Planung
ist nicht veranlasst.

Zu Punkt 5. Ansprechpartner der Feuerwehr )
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einstimmig beschlossen Jall Nein 0
15 Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt v. 19.04.2023

Stellungnahme:
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu o.g. Bebauungsplan als Trager offentlicher Belange
Stellung.

1. Wasserversorgung

Im November 2022 wurde eine gehobene Erlaubnis fir 20 Jahre mit entsprechenden Antragsunterlagen
beantragt. Bei der im Jahr 2022 erfolgten Regenerierung des Brunnen Il wurde ein Fremdwassereintritt bei
10,5 m u. BK festgestellt. Dies entspricht nicht den allgemein anerkannten Regeln der Technik. Da im Zuge
der RegenerierungsmalRhahme der Fremdwassereintritt nicht vollstandig beseitigt werden konnte, muss
noch eine Brunnensanierung erfolgen.

Laut Gemeinde lImmiinster kann erst nach Errichtung des Hochbehélters diese Brunnensanierung erfolgen.
Die Gemeinde limmunster erstellt einen Zeitplan fur die notwendigen MafRnahmen und reicht diesen bis
31.05.2023 beim Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm ein. Das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm wird daraufhin
nochmals das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zur Befristung beteiligen.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 und im Bereich der Ausgleichsflache auf der FI.Nr. 1620/1,
Gem. Illmminster, sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw.
Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bekannt. Bzgl. Auffinden von
Bodenverunreinigen wurde unter ,Festsetzungen und Hinweise durch Text" (Stand: 07.03.2023), Kapitel E)
5. und in der Begriindung zum BBP bereits eingegangen.

Zur Beurteilung der Untergrundverhéltnisse liegt der ,Bericht zur Baugrund- und orientierenden
Schadstoffuntersuchung” (Biiro Nickol & Partner AG vom 19.12.2022) vor.

In der Mischprobe M5 (tertiare Molassesedimente, Bereich KRB 5 und 6) wurde eine Arsenbelastung mit 54
mg/kg (= Z2-Material) festgestellt. Damit ergibt sich eine Einstufung in die abfallrechtliche Zuordnungsklasse
Z 2. Die Ausfihrungen unter Kapitel 1.4.3 des Umweltberichts vom 07.03.2023 sind zu beachten. Die
Ubrigen Mischproben ergaben jeweils eine Einstufung in die Zuordnungsklasse Z0.

Bzgl. des Umgangs mit Bodenmaterial gilt seit Juli 2022 die gleichnamige Publikation des LfU in
Zusammenarbeit mit dem LfL. Darin wird auch der Umgang mit natirlich (geogen) erhdhten Stoffgehalten
(z.B. Arsen) in Boden geregelt.

Das Geladnde des Geltungsbereichs steigt nach Osten gering an (H6henunterschied am nérdlichen Rand des
Plangebietes ca. 2,0 m, ca. 5,0 m im zentralen Bereich und ca. 2,5 m am sudlichen Rand). Bei den
durchgefuhrten Bohrungen im Rahmen der Baugrunderkundungen wurden bis zu einer Tiefe von 440,23
m.u.NHN (= 7,0 m unter OK Gelande) keine grundwasserfilhrenden Schichten angetroffen. Aufgrund der
hydrogeologischen  Verhéltnisse  werden  voraussichtlich  bei  GrindungsmalRnahmen  keine
Grundwasserabsenkungen erforderlich werden.

Abgrabungen und Auffiillungen bis maximal 3 m sind zuléssig. Unter ,Festsetzungen und

Hinweise durch Text” (Stand: 07.03.2023), Kapitel E) 4. wurden bereits Vorgaben bzgl. Auffiillungen des
Gelandes gemacht bzw. Empfehlungen ausgesprochen.

Sollten Gelandeauffilllungen stattfinden, weisen wir darauf hin, dass belastetes Bodenmaterial nur bei
geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der LAGA
eingebaut werden darf.

Das Gelande soll zukinftig durch den Landschafts- und Gartenbaubetrieb Merkl inkl. Betriebsleiterwohnung
genutzt werden. Nahere Angaben bzgl. mdglicher Lagerung von Abféllen (z.B. Gringut, Ast-/Strauchschnitt
etc.) wurden nicht gemacht. Sollten fir den Betrieb der Landschafts- und Gartenbaufirma z.B. die
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Zwischenlagerung von Abféllen oder sonstiger Stoffe geplant sein, die nachhaltig Auswirkungen auf den
Boden oder das Grundwasser haben koénnten, sind solche Stoffe in geeigneter Weise zu lagern. Dies ist
auch bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung zu berlcksichtigen (siehe Punkt 3).

3. Abwasserbeseitigung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 10.03.2014, Az. 3-4622-PAF-1655/2014 bzw. 04.07.2014
Az. 3-4622-PAF-5673/2014 hin, worin bereits ein Entwésserungskonzept gefordert wurde, das in den
wesentlichen Grundzigen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen ist. In der Zwischenzeit
wurde zwar die grundsatzliche Versickerungsmdglichkeit im Rahmen einer Baugrunduntersuchung
festgestellt, ein Entwasserungskonzept liegt uns bis dato allerdings nicht vor. Die Aussage in der
Begriindung des Bebauungsplanes, dass ein Entwasserungskonzept im Zuge der Bauantragsstellung zu
erstellen ist, ist fir eine ermessensfehlerfreie Entscheidung durch die Kommune nicht ausreichend. Dies
muss bereits im Bauleitverfahren erfolgen. Eine Versickerung hat grundsatzlich breitflachig zu erfolgen,
entsprechende Flachen fur die Versickerung oder ggf. auch fir die Ruckhaltung sind dann im
Bebauungsplan planlich festzusetzen.

Hinweis:

In den Festsetzungen und Hinweise durch Text Punkt 9.2 steht u.a. Stellplatze dirfen nicht versiegelt
werden” und weiterhin unter 9.5 ,Flachen von Stellpldtzen sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu
versehen”, Beide Aussagen kénnen so nicht erfolgen, da eine solche Festlequng vom Verschmutzungsgrad
der Flachen (hier: Gewerbe!) abhangt

4, Oberirdische Gewasser und wild abflieRendes Wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Oberflachengewasser. Zudem Grenzen keine
Gewasser direkt an. Die Ilm (Gewasser Il. Ordnung) liegt ca. 325 m westlich des Uberplanten Areals. Ein
Zufluss von wild abflieBendem Oberflachenwasser aus dem dstlichen Auf3eneinzugsgebiet kann trotz der
Lage des Geltungsbereiches zwischen der Bahnlinie und der B13 nicht ausgeschlossen werden, weil die
Bahnlinie hier nicht in Dammlage sondern im Einschnitt verlauft.

Diese mdgliche Geféahrdung sollte bei der weiteren ErschlieBungsplanung beriicksichtigt werden und
entsprechende Schutzmal3nahmen aufgeplant werden.

Die geplante Ausgleichsflache liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Ilm und wird bei einem
mafgeblichen hundertjahrlichen Hochwasserereignis komplett tiberschwemmt.

Nach § 78a sind in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten Erhéhungen und/oder Vertiefungen der
Erdoberflache untersagt. Ebenfalls ist das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den
Zielen des versorgenden Hochwasserschutzes entgegenstehen, untersagt.

Da es sich bei der geplanten Ausgleichsflache um eine extensive Feuchtwiese handelt, die eine regelméaRige
Mahd beinhaltet, bestehen auch hier keine wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn das Mahgut abgefahren
wird und keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden sollen.

5. Zusammenfassung
Bei Beachtung unseres Schreibens bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan
Nr. 22. Auf Folgendes mdochten wir explizit hinweisen:
- Sollte es geplant sein, Abfélle zwischenzulagern, die mdglicherweise Auswirkungen auf Boden bzw.
Grundwasser hervorrufen kdnnen, sind geeignete Flachen hierfur aufzuplanen.
- Zudem ist noch ein Entwéasserungskonzept zu erstellen und in den Grundziigen mit uns
abzustimmen. Ggf. ist dann auch der Bebauungsplan (Planzeichnung bzw. Festsetzungen durch
Text) dementsprechend anzupassen.
- AuBerdem sind auch weiterhin die Bemuhungen fur eine gesicherte, langfristige Wasserversorgung
aufrecht zu erhalten.

Das Landratsamt Pfaffenhofen erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.

Beschluss:

Zu Punkt 1. Wasserversorgung

Der Zeitplan fur die Errichtung des Wasserhochbehdlters und anschlielende Sanierung des
gemeindlichen Brunnens sowie die vorlaufige Verlangerung der wasserrechtlichen Genehmigung
zur Grundwasserentnahme wurde beim Landratsamt Pfaffenhofen eingereicht. Eine Anderung der
Planung ist nicht veranlasst.

Zu Punkt 2. Grundwasser- Bodenschutz, Altlasten
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und den Planungsbeteiligten mitgeteilt. Eine
Berlicksichtigung in der Bauleitplanung ist nicht erforderlich. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.

Zu Punkt 3. Abwasserbeseitigung

Auf Grundlage des vorliegenden Bodengutachtens ist zweifelsfrei nachgewiesen, dass eine
Versickerung im Plangebiet moglich ist. Insofern ist eine ermessensfehlerfreie Entscheidung der
Kommune  vollumfanglich  moglich. Die Art der technischen Umsetzung der
Regenwasserbehandlung erfolgt im Rahmen der Entwésserungsplanung der Einzelbauvorhaben.

Der Hinweis, dass die Beschaffenheit der Stellplatze vom Verschmutzungsgrad abhangt, wird zur
Kenntnis genommen. Die Festsetzungen unter D.9.2 und D.9.5 zur Beschaffenheit von den
Stellplatzen werden folgendermafRen umformuliert:

D.9.2: ,[...] Sofern auf Grundlage technischer Vorschriften und Regelwerke zulassig sollen die
Stellplatze mdglichst nicht versiegelt werden....”

D.9.5: ,[...] Sofern auf Grundlage technischer Vorschriften und Regelwerke zuldssig sollen die
Flachen von Stellplatzen mit einem wasserdurchlassigen Belag versehen werden.*

Zu Punkt 4. Oberirdische Gewasser und wild abflieRendes Wasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und den Planungsbeteiligten mitgeteilt. Eine
Beriicksichtigung in der Bauleitplanung ist nicht erforderlich. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst

Einstimmig beschlossen Jall Nein 0

17 Regierung v. Oberbayern, Hohere Landesplanung v. 24.03.2023

Stellungnahme:
die Regierung von Oberbayern als hoéhere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stellungnahme zur o.g.
Bauleitplanung ab.

Planung
Die Gemeinde Iimminster beabsichtigt die Ausweisung eines Gewerbegebietes

gemal § 8 BauNVO. Das Planungsgebiet befindet sich im Osten der Gemeinde
zwischen der Bundesstrale B 13 ,Miinchner Stralle“ und der Bahnlinie und ist im glltigen
Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Ergebnisse der letzten Stellungnahme

Zum o.g. Bebauungsplan gaben wir bereits mit Schreiben vom 03.03.2014 und

11.07.2014 Stellungnahmen ab. Darin kamen wir zu dem Ergebnis, dass die Planung grundsatzlich den
Erfordernissen der Raumordnung entspricht. Mit

Email vom 29.08.2022 empfahlen wir jedoch aufgrund der peripheren Lage des Planungsgebietes dringend
einen generellen Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen vorzunehmen.

Planfassung vom 07.03.2023

In den nun getroffenen Festsetzungen sollen Einzelhandelsbetriebe im Planungsgebiet zulédssig sein. Die
Verkaufsflachen dirfen jedoch nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflachen einnehmen. Maximal 45%
der betrieblichen Nutzungsflache gemald DIN 277-1 ist als Verkaufsflache zuldssig und darf pro Betrieb
maximal 800 m2 betragen.

Erfordernisse der Raumordnung
Gemall LEP-Ziel 5.3.2 hat die Flachenausweisung fir Einzelhandelsgro3projekte an stadtebaulich
integrierten Standorten zu erfolgen.

Gemall RP 10 5.3.3 (2) soll die Attraktivitdat und Erreichbarkeit der Orts- und Stadtteilzentren erhalten,
gestarkt und verbessert werden. Ansiedlungen und Erweiterungen in Lagen aullerhalb von Orts- und
Stadtteilzentren sollen nicht zur Schwéachung dieser Zentren fihren. Einzelhandelsgro3projekte sollen
grundsétzlich stadtebaulich und verkehrlich integriert werden.

Landesplanerische Bewertung
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Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung in Gewerbe - und
Mischgebieten die Entstehung unzulédssiger Einzelhandelsagglomerationen durch geeignete Festsetzungen
auszuschlieBen ist (vgl. LEP-Ziel 5.3.1).

Den Festsetzungen zum o.g. Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass ,die Verkaufsflache pro Betrieb
maximal 800 m? betragen darf‘. Aus Sicht der héheren Landesplanungsbehérde erscheint es jedoch
zweifelhaft, dass die entsprechende Passage in den textlichen Hinweisen den Anforderungen zur
Vermeidung einer unzulassigen Einzelhandelsagglomeration entspricht. Wir empfehlen die Formulierung
anzupassen; zu den baurechtlichen Anforderungen verweisen wir an die zustandigen Bauaufsichtsbehdorden.

Daruber hinaus konnte u.U. bereits ein einzelner Betrieb mit 800 m?2 Verkaufsflache ein
Einzelhandelsgro3projekt darstellen, fiir dessen Ansiedlung zwingend ein stadtebaulich integrierter Standort
erforderlich ist (vgl. LEP-Ziel 5.3.2). Dies ist im vorliegenden Fall nicht gegeben. Um einen mdglichen
Zielkonflikt zu vermeiden, empfehlen wir der Gemeinde limmuinster weiterhin dringend einen generellen
Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen im 0.g. Gewerbegebiet vorzunehmen.

Ergebnis
Die Planung entspricht bei Beachtung der 0.g. Aspekte grundsétzlich den Erfordernissen der Raumordnung.

Beschluss:

In der Stellungnahme wird auf das Schreiben vom 03.03.2014, 11.07.2014 und der Mail vom
29.08.2022 hingewiesen. Der Anregung, Einzelhandel mit nahversorgungs- sowie
innenstadtrelevanten Sortiment generell auszuschliel3en, wird nicht gefolgt.

Die Festsetzung zum Einzelhandel dient ausschlie3lich dazu, betriebszugehérige Verkaufsflachen
zu ermdglichen und den Gewerbetreibenden die Mdoglichkeit zum direkten Verkauf von
betriebsbezogenen Waren zu ermdéglichen. Die Verkaufsflaichen dirfen jedoch nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflichen einnehmen. Maximal 45% der betrieblichen
Nutzungsflache gemal DIN 277-1 ist als Verkaufsflache zulassig.

Um den Bedenken der Hoheren Landesplanung Rechnung zu tragen wird die Verkaufsflache im
Plangebiet auf insgesamt 800 m? und maximal zwei nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
begrenzt.

Einstimmig beschlossen Jall Nein 0
19 Regierung v. Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz v. 14.04.2023

Stellungnahme:

bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind fur den durch die Gemeinde
sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes — grundsétzlich folgende allgemeine
Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durchfihrung wirksamer Ldscharbeiten und Rettung von
Personen) zu Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufthren:

1) Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen. Gegebenenfalls ist der
Ldschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fur
Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Nach Nr. 5.3 dritter Absatz der Begriindung steht eine Loschwassermenge von 37ms3/h zur Verfiigung.
Der Nachweis und die Bereitstellung einer hieriber hinausgehenden Ldschwasserversorgung soll
durch den Bauwerber erfolgen. Aufgrund der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ist gemaf
DVGW-Arbeitsblatt W 405 von einem Léschwasserbedarf von 96ms3/h Uber einen Zeitraum von zwei
Stunden auszugehen. Der genaue Loschwasserbedarf ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
zu ermitteln.

Wegen des von der Gemeinde Iimminster angestrebten MafRes der baulichen Nutzung und der Art
der baulichen Nutzung hat die Gemeinde Iimminster die hierfiir erforderliche Léschwasserversorgung
(mindestens 96m?/h liber einen Zeitraum von zwei Stunden) als Teil der Erschlielung sicherzustellen
(siehe auch Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG i.V.m. Nr. 1.3.1 VollzBekBayFwG).
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Falls die ¢ffentliche Wasserversorgung zur Deckung des Léschwasserbedarfs nicht ausreicht, kann
die Bereitstellung des Loschwassers durch die Gemeinde in Abstimmung mit der
Brandschutzdienststelle des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. lIlm auch tUber Ldschwasserbehdlter,
Léschwasserteiche 0.4. nachgewiesen werden.

2) Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.
Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwiesen.

Es muss inshesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer® auch fiir Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fir
Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich.
Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfiigen.

3) Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung von
Personen Uber zwei voneinander unabhé&ngige Rettungswege gewéhrleistet sein. Bei baulichen
Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann
der zweite Rettungsweg auch Uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die
Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgeréat (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verfligt. Sofern
innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber entsprechend ausreichende
Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche
Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

4) Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

5) Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer
besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen 0.4.), die auf Grund der Betriebsgrof3e
und —art und/oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe,
Sauren, brennbare Flussigkeiten, aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt

bilden, entsprechend auszurtsten.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung”, Fassung 2020/2021,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, insbesondere auf den

Abschnitt Il 3 Nr. 35 -Brandschutz-.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduRert und diese AuRerung innerhalb der

Regierung nicht abgestimmt.

Beschluss:

Zu Punkt 1. Hydrantennetz

Es wird auf die Abwéagung zur Stellungnahme der Kreisbrandinspektion Pfaffenhofen a.d. Iim
vom 23.03.2023 verwiesen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu Punkt 2. Offentliche Verkehrsflachen
Es wird auf die Abwégung zur Stellungnahme der Kreisbrandinspektion Pfaffenhofen a.d. Iim
vom 23.03.2023 verwiesen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu Punkt 3/4. Rettungswege aus den Gebduden

Die Rettungswege aus den Gebauden sind im Genehmigungsverfahren der Einzelbauvorhaben zu
prifen und festzulegen und sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine Anderung der Planung

ist nicht veranlasst.

Zu Punkt 5. Gewerbe-/Industriegebiete mit Gefahrenschwerpunkt

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Genehmigungsverfahren der
Einzelbauvorhaben bei Bedarf zu bericksichtigen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einstimmig beschlossen Jall Nein 0
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22 Planungsverband Region 10 v. 22.03.2023

Stellungnahme:

der Regionsbeauftragte fir die Region Ingolstadt gibt auf Anforderung der Geschéftsstelle des
Planungsverbandes Region Ingolstadt gemaR Art. 8 Abs. 4 BayLplG zu o. g. Bauleitplanung folgende
gutachtliche AuRerung ab:

Sachverhalt

Die Gemeinde IlImmunster beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir weitere
gewerbliche Bebauung zu schaffen. Das Plangebiet (ca. 1,3 ha) befindet sich 6stlich der Riedermuhle in
einem langgestreckten Areal zwischen B 13 und Bahnstrecke. Es ist im Flachennutzungsplan bereits als
gewerbliche Bauflache dargestellt und soll im Wesentlichen als Gewerbegebiet festgesetzt werden.
Einzelhandelsbetriebe sollen im Plangebiet zulassig sein. Die Verkaufsflachen sollen jedoch nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflachen einnehmen diirfen. Maximal 45% der betrieblichen Nutzungsflache
gemaf DIN 277-1 sollen als Verkaufsflache zulassig sein und soll pro Betrieb maximal 800 m2 betragen.
Eine Eingriinung am westlichen Rand des Plangebietes ist vorgesehen.

Bewertung
Aufgrund der peripheren und abgesetzten Lage des Plangebietes ist in diesem die Zuléssigkeit einer

Einzelhandelsnutzung grundséatzlich kritisch zu sehen. Daher ist das Bestreben, diese einzuschranken,
grundsatzlich zu begrtif3en. Allerdings sind die vorgesehenen Festsetzungen nicht geeignet, diese im Sinne
der raumordnerischen Zielsetzungen zu regeln.

Die Flachenausweisung fur Einzelhandelsgrol3projekte hat an stadtebaulich integrierten Standorten zu
erfolgen (LEP 5.3.2 Z). Die Attraktivitat und Erreichbarkeit der Orts- und Stadtteilzentren soll erhalten,
gestarkt und verbessert werden. Ansiedlungen und Erweiterungen in Lagen auflerhalb von Orts- und
Stadtteilzentren sollen nicht zur Schwachung dieser Zentren filhren. Einzelhandelsgrof3projekte sollen
grundsatzlich stadtebaulich und verkehrlich integriert werden (RP 10 5.3.3 Z).

Mit der Festsetzung von max. 800 m2 Verkaufsflache pro Betrieb ist weder die Vermeidung eines
EinzelhandelsgroR3projektes noch die Entstehung einer unzuldssigen Einzelhandelsagglomeration (vgl. LEP
5.3.2 Z) abschlieRend moglich. Aus regionalplanerischer Sicht sollte hinsichtlich der geforderten Starkung
der Ortszentren zudem Einzelhandel mit nahversorgungs- sowie innenstadtrelevanten Sortimente generell
ausgeschlossen werden.

Die entsprechenden Festsetzungen sollten entsprechend angepasst werden.

Nur bei entsprechender Beachtung der angefuhrten Punkte bei den Festsetzungen zur
Einzelhandelsnutzung kann den Planungen aus Sicht der Regionalplanung zugestimmt werden

Beschluss:

Der Anregung, Einzelhandel mit nahversorgungs- sowie innenstadtrelevanten Sortiment generell
auszuschlieRen, wird nicht gefolgt.

Die Festsetzung zum Einzelhandel dient ausschlieRlich dazu, betriebszugehérige Verkaufsflachen
zu ermdglichen und den Gewerbetreibenden die Moglichkeit zum direkten Verkauf von
betriebsbezogenen Waren zu ermdoglichen. Die Verkaufsflachen durfen jedoch nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflichen einnehmen. Maximal 45% der Dbetrieblichen
Nutzungsflache gemalR DIN 277-1 ist als Verkaufsflache zulassig.

Um den Bedenken der Hoheren Landesplanung Rechnung zu tragen wird die Verkaufsflache im
Plangebiet auf insgesamt 800 m2 und maximal zwei nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
begrenzt.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein O
24 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten v. 03.04.2023

Stellungnahme:

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Planung.

Wir geben allerding den dauerhaften Verlust von gutem Ackerland im Umfang von tber einem Hektar zu
bedenken.

Forstfachliche Belange sind nicht betroffen.

Beschluss:
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt. Insofern hat sich die Gemeinde bereits bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplans mit der Problematik der Bodennutzung auseinandergesetzt. Das Plangebiet
bindet unmittelbar an die ndrdlich des Plangebiets vorhandene Bebauung an und wird durch die
Bahnlinie sowie die Bundesstrale — Miinchner Stral3e — B13 begrenzt. Sudlich des Plangebiets
befindet sich ebenfalls eine bereits bestehende Bebauung durch Wohnh&user. Auch die Regierung
von Oberbayern, hohere Landesplanungsbehdrde hat bereits in zwei Stellungnahmen vom
03.03.2014 und 11.07.2014 mitgeteilt, dass das geplante Vorhaben grundsatzlich den
Erfordernissen der Raumordnung entspricht. Planungsalternativen und die Verfligbarkeit von
bereits bestehenden Gewerbeflachen in den Gemeinden wurden betrachtet und geprift. Die
Prufung hat ergeben, dass keine geeigneten Gewerbegebietsflachen verfugbar sind. Auch der
gultige Flachennutzungsplan beinhaltet dartiber hinaus keine zusatzlichen Gewerbeflachen. In
diesem Zusammenhang sei auf die Angaben des Deutschen Industrie- und Handelskammertages
DIHK verwiesen, dass zunehmend Flachen fiir das Gewerbe fehlen und Unternehmen in deren
Ansiedlung oder Expansion durch fehlende Gewerbeflachen gebremst werden. Durch vorliegende
Planung kann dieser Nachfrage angemessen nachgekommen werden. Zumal sich die Flache in
einem gut angebundenen und vorgestérten Bereich befindet, der sich ausgesprochen gut fiir eine
gewerbliche Entwicklung eignet. In Abwagung aller wesentlichen Belange ist daher die
Entscheidung fir die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen getroffen worden.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein O
25 Bayerischer Bauernverband v. 20.04.2023

Stellungnahme:

Der Bayerische Bauernverband als Trager offentlicher Belange und als Interessensvertretung der
bayerischen Landwirtschaft nimmt zum Projekt Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet dstlich der B13 wie
folgt Stellung:

Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen
Flachen, Gebaude und Wege dirfen durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt werden. Die
Bewirtschaftung muss — sofern erntebedingt erforderlich — zu jeder Tages- und Nachtzeit uneingeschréankt
moglich sein.

Bebauer, Erwerber und Bewohner der sich im Plangebiet befindlichen Grundsticke haben die
landwirtschaftlichen Immissionen von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben
unentgeltlich hinzunehmen. Besonders ist hier auf die Larmbelastigung durch Tierhaltung und Fahrverkehr
von landwirtschaftlichen Maschinen hinzuweisen. Auch Verkehrslarm, der nach 22:00 Uhr oder vor 6:00 Uhr
durch erntebedingten Fahrverkehr [- wie etwa bei Getreide-, Silage- oder Zuckerriibenernte —] oder
sonstigen landwirtschaftlichen Verkehr entsteht, ist zu dulden.

Zu dem Punkt ,Immissionsschutz® bitten wir noch anzufiigen, dass die ortsiblichen landwirtschaftlichen
Immissionen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten kénnen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der benachbarten landwirtschaftlichen Flache bei
Anpflanzung und Eingrinung die gesetzlichen Mindestabstédnde einzuhalten sind. Dies bedeutet bei der
Anpflanzung von Gehdlzen (> 2m) einen Abstand von mindestens 4 Meter (AGBGB Art. 47 u. 48). Weiterhin
ist die Bepflanzung regelméaRig zurlickzuschneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen und das
Befahren der Wege durch den Landwirt auch zukinftig problemlos gewahrleistet ist. Wir gehen davon aus,
dass eine Pflege regelmafRig und ein einem geeigneten Mald durchgefiihrt wird, damit es zu keiner
Beeintrachtigung in der Bewirtschaftung kommt.

Beschluss:

Zu Nutzung und Bewirtschaftung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nutzung und Bewirtschaftung in der Umgebung
befindlicher land- und forstwirtschaftlicher Flachen wird durch den Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu landwirtschaftliche Immissionen
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein eventueller Verkehr ist im Rahmen der
Verkehrsberechnungen berticksichtigt und somit abgedeckt. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.

Zu Immissionsschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein eventueller Verkehr ist im Rahmen der
Verkehrsberechnungen bertcksichtigt und somit abgedeckt. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.

Zu Anpflanzung und Eingrinung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da an das gesamte Plangebiet nach dessen
Uberplanung keine landwirtschaftlich genutzten Flachen mehr angrenzen, sind die geforderten
Mindestabstande fir Anpflanzungen nicht relevant. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.

Einstimmig beschlossen Jall Nein 0
27 Handwerkskammer v. 19.04.2023

Stellungnahme:

die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die Gelegenheit zur Stellungnahme zu
o.a. Bauleitplanverfahren der Gemeinde Iimmunster. Zwischen der Bundesstral3e — ,Miinchner Stral3e” - B13
und der Bahnlinie Minchen-Treuchtlingen soll, um Flachen fir eine gewerbliche Ansiedlung zur Verfugung
stellen zu koénnen, im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanaufstellungsverfahrens die Festsetzung
gewerblicher Bauflachen nach § 8 BauNVO im Umfang von ca. 1,2 ha erfolgen. Im geltenden
Flachennutzungsplan ist der Umgriff bereits als gewerbliche Entwicklungsflache dargestellt und damit die
notwendige Voraussetzung in der vorbereitenden Bauleitplanung bereits geschaffen.

Die Bestrebungen der Gemeinde zur Schaffung neuer Gewerbeflachen speziell auch fur jene Unternehmen,
die einen gewissen Storgrad besitzen sowie die Bemihungen, gewerbliche Nutzungsmoglichkeiten im
Gemeindegebiet grundsatzlich zu sichern und weiterzuentwickeln, sind damit ausdricklich zu begruf3en. Fir
in besonderem Malie lokal verwurzelte Handwerksbetriebe, die auf Weiterentwicklungsmaoglichkeiten oder
auch Nutzungsanderungen am Standort angewiesen sind, kénnen die geplanten Gewerbeflachen eine
wichtige Option zur Weiterentwicklung oder Neuansiedlung darstellen Ein Angebot von bedarfsgerecht
parzellierten und bezahlbaren Flachen, wie ja z.B. in dem vorliegenden Entwurf angestrebt, kommt den
Bedurfnissen der Betriebe des Mittelstands entgegen.

Gewerbegebiet durch schitzenswerte Nutzungen nach Mafl3gabe der DIN4109-:2018-01 vorzubeugen, bitten
wir Sie dringend, BlUroraume im Gewerbegebiet ebenso nur ausnahmsweise zuzulassen und
Geschaftsgebdude sowie Betriebe, die Uberwiegend durch die Verrichtung von Blro-und
Verwaltungsaufgaben bzw. sonstigen Aufgaben mit dauerhaftem Bulroaufenthalt gepragt sind, so
anzuordnen, so dass nicht bereits im Vorfeld Beschrankungen fir vergleichsweise storende gewerbliche
Nutzungen auftreten, die auf die Ausschopfung des jeweils zuldssigen Storgrads im Gewerbegebiet
angewiesen sind. Beziglich der laut Begriindung vorhandenen Hinweisen zu - vermutlich geogenen-
Schadstoffbelastungen auf dem Areal des geplanten Gewerbegebiets, bitten wir darum, dass Bauwerber im
Vorfeld dartber informiert werden, welche Rahmenbedingungen, die infolgedessen entsprechend
einzukalkulieren sind, sich fiir sie ergeben kénnen.

Beschluss:

Der Anregung, Biro und Verwaltungsnutzungen nur ausnahmsweise zuzulassen, wird nicht
gefolgt. GemalR § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Geschéfts-, Biuro- und Verwaltungsgebdude sind allgemein
zulassig. Demnach ist hier kein Nutzungskonflikt zu befirchten. Insofern ist eine
Nutzungsbeschrankung nicht zweckmaRig und vom Vorhabentrager ausdriicklich nicht gewiinscht.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Die Hinweise, dass die Bauwerber Gber die Gegebenheiten innerhalb des Plangebiets informiert
werden sollen, wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Einstimmig beschlossen Jall Nein O
31 Gemeinde Reichertshausen v. 31.03.2023

Stellungnahme:

Wir haben den o0.g. Bebauungsplan gestern vor unserem Gemeinderat vorgestellt.

Generell haben wir keine Bedenken gegen die Bauleitplanung. Wir sehen hier keine Konkurrenz zu unseren
Gewerbebetrieben im Ortskern von Reichertshausen.

Wir haben nur Bedenken, dass es zu mehr Verkehrsaufkommen durch den Liefer- und Kundenverkehr
kommen wird und wir sehen die Anfahrbarkeit des Gewerbegebiets als schwierig an. Zudem kénnte es
dadurch zu einer Beeintrachtigung des Verkehrs am Ortseingang von Reichertshausen kommen, wenn es zu
Ruckstaus kommt.

Beschlussvorschlag:

Die Bedenken hinsichtlich eines héheren Verkehrsaufkommens werden zur Kenntnis genommen
jedoch nicht geteilt, da das Staatliche Bauamt Ingolstadt als zustandiger Baulasttrager fir die
Bundesstralle B13 keine Notwendigkeit zur Stellungnahme gesehen hat und demnach davon
auszugehen ist, dass von der zustandigen Fachbehérde offensichtlich keinerlei Bedenken
bestehen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einstimmig beschlossen Jall Nein 0
34 Wasserzweckverband Paunzhausen v. 13.04.2023

Stellungnahme:
die im Betreff genannte Bauleitplanung betrifft die Belange des Wasserzweckverband Paunzhausen nicht.

Dennoch mochten wir im Rahmen der technischen Betriebsfilhrung darauf hinweisen, dass durch die
Bauleitplanung ein Grundschutzbedarf fur die Loéschwasserversorgung von 96 m3/h entsteht, der nicht tber
das Wasserversorgungsnetz der Gemeinde limmiunster gedeckt werden kann. Die Loschwasserversorgung
ist durch geeignete Malinahmen sicherzustellen.

Beschluss:

Die erforderliche Léschwassermenge ist im Rahmen der Genehmigungsplanung der
Einzelvorhaben nachzuweisen. Reicht die &ffentliche Wasserversorgung zur Deckung der
erforderlichen L&schwassermenge nicht aus, ist die Deckung des Loéschwasserbedarfs durch
geeignete MaRnahmen (z. B. LoOschwasserbehdlter) vom Bauwerber im Rahmen der
Einzelgenehmigung nachzuweisen und selbst herzustellen (siehe Hinweise durch Text E.6).

Diese wurden auf Grundlage der Stellungnahme des Landratsamts Pfaffenhofen, Bauleitplanung
vom 13.04.2023, in die Hinweise durch Text aufgenommen.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein O

36 Bayernwerk Netz GmbH v. 11.04.2023

Stellungnahme:
gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen tberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Kabel
Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit gewahrleistet
sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, mdglich sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb
der Umzaunung, ist fir Wartung und Reparaturarbeiten am Eingangstor ein Schliisseltresor zu installieren.
Die Kosten tragt der Betreiber. Den Schliel3zylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.
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Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten
sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschréankt werden. B&ume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5
m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns
geeignete Schutzmaf3nahmen durchzufihren.

Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme Datum vorzulegen
sind. Dies gilt insbesondere fir Stralen- und Wegebaumal3nahmen, Ver-und  11. April 2023
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser
und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen
ohne Baumbestand maglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt
werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralBenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk
Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach 8§ 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlielBungsstrallen
soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hoéhen:

- Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-glltigen
Hoéhenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstlicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlielBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

- Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefuhrt werden
kénnen.

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfilhrungssysteme, welche bis mind.
1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfihrung ist nach
Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Transformatorenstation(en)

Je nach Leistungsbedarf kdnnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Planungsbereich
sowie das Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die Transformatorenstation benétigen wir, je
nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer Gréf3e zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Geb&dude muss verbindlich gewéhrleistet sein, dass wir Uber die
Stationsgrundstiicke verfigen kdnnen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Ndhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen” sind zu
beachten.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online Datum dber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:  11. April 2023 https://www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur
Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein O

5.2 Bebauungsplan Nr. 22 "Gewerbegebiet oOstlich der B13" in
IImminster, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.03.2022 den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr. 22,Gewerbegebiet 0Ostlich der B13“ gefasst. Die Fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaRR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit von 21.03.2023 bis
24.04.2023, die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB von 24.03.2023 bis 24.04.2023 durchgefihrt.

Die im Verfahren der Frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden gemaf der
vorgenannten Abwéagung im weiteren Verfahren in die Planunterlagen eingearbeitet.

Beschluss:

Der Gemeinderat lIImmunster billigt auf der Grundlage der vorgenannten Abwagung den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet dstlich der B 13 in lImmdinster samt Begriindung in
der Fassung vom 04.07.2023 des Planungsbiros Eichenseher aus Pfaffenhofen a. d. llm und
Anlagen (Umweltbericht vom 04.07.2023, Baugrund- und Schadstoffuntersuchung vom 19.12.2022
Schall- und erschitterungstechnische Untersuchung vom 20.06.2023 und spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom September 2022 mit Anpassungen im Mai 2023).

Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
einzuleiten.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein O

6. Vollzug des BauGB; Bauantrage

6.1 Antrag auf Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses und
Umnutzung des best. Schweinestalls in eine Doppelgarage auf dem
Grundstick FI.Nr. 152 Gmkg. lImmunster (Hettenshausener Stral3e
30/30a)

Sachverhalt:

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstuck liegt im baulichen Innenbereich ohne Bebauungsplan
nach § 34 BauGB. Im Innenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu Uberbauenden Grundstucksflache in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligt sowie die ausreichende ErschlielRung gesichert ist.

Ein Gebaude fugt sich nach dem Mal3 der baulichen Nutzung dann ein, wenn sich die bebaute
Grundstucksflache, die Wandhohe, die Firsthéhe und die Geschossigkeit in einem Gebaude in der
unmittelbaren Umgebung wiederfinden. In einem Antrag auf Vorbescheid wurden vom
Landratsamtsamt mit Bescheid vom 04.01.2021, die Errichtung von zwei Einfamilienhauser mit
AullenmalRen von 10m x 13m, zwei Vollgeschossen und einer Wandhéhe von 6,50m positiv
zugestimmt. Das geplante Betriebsleitwohnhaus hat Aul3enmafe von 11,24m x 9,36m sowie eine
Wandhdhe von 6,49m und zwei Vollgeschosse. In planungsrechtlicher Hinsicht bestehen keine
Bedenken.

Die Zufahrt zum Grundstiick ist Gber die Hettenshausener Strafl3e gesichert. Im stdlichen Bereich
des Grundsticks verlauft eine Kanalhauptleitung, an die das Betriebsleiterwohnhaus
angeschlossen werden soll. Die bestehende Leitung wurde jedoch nicht grunddienstlich gesichert.
Ein Anschluss an den im Grundstiick verlaufenden Kanal ist somit nicht mdglich. Die ErschlieRung
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im Bereich des Abwassers ist nicht gegeben. Ein Anschluss an die 6éffentliche Wasserversorgung
ist im Bereich der FI.Nr. 145 Gmkg. lImmuinster moglich.

Fir ein Einfamilienhaus bzw. Betriebsleiterwohnhaus sind nach gemeindlicher Stellplatzsatzung
zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Hierzu wird der bestehende Schweinestall
in eine Doppelgarage umgenutzt.

Beschluss:
Der Antrag auf Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses und Umnutzung des best.
Schweinestalls auf dem Grundstiick FI.Nr. 152 Gmkg. lImmunster wird abgelehnt.

Der Gemeinderat Ilimmunster verweigert das gemeindliche Einvernehmen gemaR & 36
Baugesetzbuch (BauGB) fir den vorgenannten Antrag.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0
Abstimmungsvermerke:
Damit ist das Einvernehmen nicht erteilt.

6.2 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines 7-Familienwohnhauses
mit Stellplatzen auf den FIL.Nrn. 247 und 247/2 jeweils Gmkg.
IImminster (Raiffeisenstraflie 16 u. 18)

Sachverhalt:
Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiuck liegt im baulichen Innenbereich nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB).

Der Eigentumer plant, auf den Grundstiicken Raiffeisenstra3e 16 und 18 ein 7-Familienwohnhaus
mit Stellplatzen zu errichten.
Mit der gegenstandlichen Bauvoranfrage soll folgendes geklart werden:

- Ist das Grundstick, wie auf der Bauzeichnung ersichtlich, mit einem 7-

Familienwohnhaus und den bendétigten bebaubar?
e E+I+D

E+ OG +DG

Grof3e ca. 12,50 x 20,00m

Satteldach DN 45°

GRZ 0,26 (0,60 mit versiegelten Flachen)

GFZ 0,69

Stellplatze

2 Whg <50 m2 WF = 2 StP

2 Whg > 50 m2 < 65m2 WF = 3 StP

3 Whg > 65 m2 WF = 6 StP

Besucher-StP =11 StP * 10% = 1,1 StP

Gesamt: 12,1 = 12 StP

Im Innenbereich ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundsticksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt und die ErschlielBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Das
Gebiet wird im Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet eingestuft.

In der ndheren Umgebung befindet sich eine Landwirtschaft.
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Eine aktuelle Immissionsprognose aus dem Jahr 2021 liegt dem Landratsamt vor. Eine
Beeintrachtigung der Anwohner ist demnach aufgrund der gewachsenen Struktur nicht zu
erwarten; die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt.

Im Lageplan sind elf Stellplatze eingezeichnet. Der Besucherstellplatz ist im Bauantragsverfahren
zusétzlich nachzuweisen.

Der Ostliche Grundsttcksbereich liegt im Bereich eines hundertjahrigen
Uberschwemmungsgebietes (HQ100). Dieser wird durch die neue Planung allerdings nicht berihrt.
Die ErschlieBung des Grundsticks ist Uber die Raiffeisenstrale und das vorhandene
Leitungssystem (Wasser- und Abwasser) gesichert.

In der Sitzung vom 04.08.2020 wurde das gleiche Vorhaben behandelt. Mit Schreiben vom
05.11.2020 teilte das Landratsamt Pfaffenhofen mit, dass es fiir die eingereichte Voranfrage
keinen Bezugsfall in der naheren Umgebung gibt und somit nicht genehmigungsfahig ist
(Uberschreitungen bei Grundflache — 200 m2 Bezugsflache, geplant 248 m2 und Firsthéhe — 11,06
m Bezugshohe, 12,55 m/45° Dachneigung und 11,30 m/38,5° Dachneigung).

Der Bauherr hat im Anschluss daran einen Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Doppelhauses mit Garagen und Stellplatzen beantragt. Das Vorhaben wurde in der Sitzung am
02.08.2022 im Gemeinderat behandelt und vom Landratsamt Pfaffenhofen am 23.03.2023 ein
positiver Vorbescheid erteilt (Gebaudegrofe 14,00 m x 11,50 m; Lage des Gebaudes und geplante
Zufahrt; Héhenentwicklung E+D oder E+ OG, Dachform Hauptgebaude: Satteldach, 35°).

Das Landratsamt wird gebeten, die zustandigen Fachstellen, insbesondere das
Wasserwirtschaftsamt, zu beteiligen.

Beschluss:
Der Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines 7-Familienwohnhauses mit Stellplatzen auf den
Grundsticken Fl.-Nrn. 247 und 247/2 jeweils Gemarkung Iimmunster wird abgelehnt.

Der Gemeinderat IlImminster versagt das gemeindliche Einvernehmen gemall § 36
Baugesetzbuch fur den vorgenannten Antrag.

Einstimmig abgelehnt Ja 0 Nein 11
Abstimmungsvermerke:
Damit ist das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

7. Haushalt; Jahresrechnung und Entlastung

7.1 Ortliche Prufung der Jahresrechnung 2022 - Bericht des
Rechnungsprifungsausschusses

Sachverhalt:

Gemeinderétin Kreitmayr berichtet tber die ortliche Prifung der Jahresrechnung 2022. Auch
diesmal wurden Schwerpunkte bei der Prufung gesetzt. Die Buchhaltung wurde ordentlich und
fehlerfrei gefuhrt. Skonti wurden bertcksichtigt. Es gibt keine Beanstandungen.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt den Bericht zustimmend zur Kenntnis.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein O
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7.2 Feststellung der Jahresrechnung 2022 gem. Art. 102 Abs. 3 GO

Sachverhalt:
Die drtliche Rechnungsprifung wurde durchgefihrt, das Ergebnis im Gemeinderat beraten.

Beschluss:
Gem. Art. 102 Abs. 3 GO wird die Jahresrechnung 2022 mit den folgenden Abschlussziffern
festgestellt:

Verwaltungshaushalt Vermdgenshaushalt Gesamt

Summe bereinigte Soll-Einnahmen 5.723.179,19 € 2.92493490€ 8.648.114,09 €
Summe bereinigte Soll-Ausgaben 5.723.179,19 € 292493490 € 8.648.114,09 €
Gesamthaushalt Gesamt Rechnungssoll Ist-Zahlungen Kassenreste
Einnahmen 8.717.850,04 € 8.566.074,52 € 151.775,52 €
Ausgaben 8.717.850,04 € 8.716.302,96 € -1.547,08 €
Ist-Fehlbetrag -150.228,44 € ----

Stand der Schulden am Jahresende 3.240.000,00 €

Rucklagen Sollstand am Jahresende 4.096.364,35 €

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein O

7.3 Entlastung fur das Jahr 2022

Sachverhalt:

Nach der Feststellung der Jahresrechnung fir 2022, ist gemald Art. 102 Abs.4 GO uber die
Entlastung zu beschlieZen.

Birgermeister Ott ist von der Beschlussfassung ausgeschlossen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Entlastung fir das Rechnungsjahr 2022 gemaf Art. 102 Abs. 4
GO.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Personlich beteiligt 1

8. Bekanntgaben

8.1 Defibrillator am Rathaus
Am Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Ilmminster wurde ein Defibrillator montiert. Damit
steht ein weiterer Defibrillatore, neben den bereits vorhandenen Defibrillatoren beim
Sportheim [Immunster, am Eingang des Pfarrheims und am ehemaligen Gefrierhaus in limried
zur Verfigung.

8.2 Moglichkeit der Errichtung eines Fuf3gangeriiberwegs an der Staatsstrale 2084 und
Geschwindigkeitsbegrenzung im Bereich Grundschule.
Das Staatliche Bauamt Ingolstadt hat durch Z&hlung ermittelt, dass zwischen 7.30 Uhr bis
8.30 Uhr ca. 45 Fulgénger die Scheyerer StralRe in der Nahe des Kirchbergs queren und 314
Fahrzeuge die Stral3e passieren. Das staatliche Bauamt Ingolstadt stimmt daher zu, dass die
Gemeinde auf ihre Kosten einen FulRgangeriberweg errichten konnte (Zebrastreifen).
Notwendig wird dieser von den Behdrden Staatliches Bauamt und Polizeiinspektion allerdings
nicht erachtet, v.a. da es nicht der Richtlinie fir die Anlage und Ausstattung von
FuRgangertiberwegen entspricht und da es sich an dieser Stelle nicht um einen
Unfallschwerpunkt handelt. Die Verwaltung wird dennoch ein Kostenangebot einholen und
dem Gemeinderat zur Entscheidung vorlegen.
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Zudem teilt die Verkehrsbehdrde am Landratsamt nach Verhandlung mit der Verwaltung mit,
dass der Zeitraum fir 30 km/h an der Freisinger Strae von 07:00 Uhr auf 06:30 Uhr
vorverlegt wird.

8.3 Die Caritas hat mitgeteilt, dass die hoheren Birokosten mit verstarkten
Sicherungsmaflinahmen aufgrund eines kdirzlich erfolgten Cyberangriffs entstanden. Der
Anstellungsschlissel (Quote, die das Verhaltnis Kinder: Erzieher/Kinderpfleger widerspiegelt)
ist mit 8,0 bis 8,5 bei der Kinderkrippe Pusteblume sehr gut. Auch im Kindergarten ist der
Anstellungsschlissel von 9,2 bis 9,5 sehr gut.

8.4. Die Kath. Dorfhelferinnen- und Betriebshelfer und der Verein Hilfe fir das behinderte Kind
haben sich fur die Zuwendungen durch die Gemeinde bedankt.

8.5. 150-jahrige Grundungsfest der Freiwilligen Feuerwehr Iimmunster.

Das 150-jahrige Grindungsfest der Freiwilligen Feuerwehr lImminster war ein voller Erfolg.
Die Veranstaltungen waren durchgehend gut besucht. Am Sonntag besuchte
Ministerprasident Dr. Markus Séder die Gemeinde Iimmunster und trug sich ins Goldene Buch
der Gemeinde ein.

Birgermeister Georg Ott bedankt sich bei der Freiwilligen Feuerwehr llmminster und den
vielen freiwilligen Helfern fir den grof3artigen Einsatz im Namen der Gemeinde und des
Gemeinderats.

Anschlieend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Georg Ott Gerda Holzer Michael Leppmaier
Erster Blrgermeister Schriftfihrung
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