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Erster Blurgermeister Georg Ott eroffnet um 19:30 Uhr die Sitzung des Gemeinderates, begrif3t
alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalRe Ladung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung am 09.06.2026

Sachverhalt:
Die Niederschrift zur Sitzung am 09.06.2026 ist im RIS Session als Anlage beigefligt.

Eine Gemeinderat merkt an, dass unter TOP 4 Beschluss 1 ,Mehrheitlich abgelehnt* steht, obwonhl
das Abstimmungsergebnis mit Ja 10 und Nein 3 aufgefihrt ist. Das Wort ,,abgelehnt* wird durch
»-angenommen* ersetzt.

Beschluss:
Die Niederschrift Gber die Sitzung am 09.06.2026 wird in der gednderten Fassung genehmigt.

Einstimmig beschlossen
Ja 13 Nein 0

2. Finanzen, Haushalt

2.1 Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2026

Sachverhalt:

Kammerer Florian Spira nimmt an der Sitzung teil und erlautert sowohl das Investitionsprogramm
2026 als auch die Haushaltssatzung und den Haushaltsplan 2026. Der Haushaltsplan wurde in der
Fraktionssprechersitzung ausfiihrlich vorberaten und in der vorliegenden Form beflirwortet. Die
Unterlagen waren in der Cloud zur Einsicht bereit gestellt.

Kammerer Florian Spira teilt mit, dass ich der Verwaltungshaushalt mit 7.049.985 € (Minderung um
33.067 €) und der Vermdgenshaushalt mit 4.686.305 € (Minderung von 949.843 €) belaufen
werden. Neue Kreditaufnahmen sind nicht geplant. Der Kassenkreditrahmen betragt unverandert
400.000 €. Geplante 29.798 € sollen dem Vermdgenshaushalt zugeflihrt werden. Die Riicklage
wird sich auf 3.642.111 € reduzieren (Minderung um 2.191.717 €). Dem gegenuber stehen
Schulden in Hohe von 3.240.000 €, die sich bis Jahresende auf 2.740.000 € reduzieren. Diese
waren einzig bedingt fir den Grunderwerb und die ErschlieRung des Baugebiets ,Rieder Feld“ und
werden mit den Grundstiicksverkdufen refinanziert. Die Zinseinnahmen durch Anlage der
Rucklagen Ubersteigen bereits die Zinsausgaben, die im Rahmen der Kreditaufnahme notwendig
wurden. Die Pro-Kopf-Verschuldung betragt 1.239 € je Einwohner.

Die groten Einnahmen im Verwaltungshaushalt sind: Einkommenssteueranteil, der
Staatszuschuss fiur den Kindergarten (Betriebskostenforderung), Gebihren und Entgelte,
Gewerbesteuer, Grundsteuer, Mieten u. Pachten, Einkommenssteuerersatz, Schliisselzuweisung.
Die grofdten Ausgaben im Verwaltungshaushalt sind die Kreisumlage, sachlicher Verwaltungs- und
Betriebsaufwand, Zuweisungen/Zuschiisse, Personalkosten, Umlage an die VG und an den
Schulverband sowie die Gewerbesteuerumlage.

Die Ausgaben im Vermdgenshaushalt sind gedeckt durch die Entnahme aus der allgemeinen
Rucklage, die VerauRerung von Grundstiicken, Beitrdge und Entgelte, Investitionspauschale /
Zuwendungen / Zuschiisse sowie die Zufiihrung vom Verwaltungshaushalt.
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Als die grofdten Ausgaben im Vermdgenhaushalt 2026 sind zu nennen der Grundschulumbau, die
ErschlieBungskosten ,Rieder Feld®, die Erweiterung der Klaranlage Pfaffenhofen, die
Brunnensanierung, Gigabitausbau ,graue Flecken®, Stralkensanierung/Strallenbau, Wasserleitung
BlumenstralRe, Abwasserbeseitigung Rieder Feld, Neubau Wasserhochbehalter.

Birgermeister Ott flgt an, dass es sich wie in den letzten Jahren um eine konservative Planung
handelt und trotzdem eine Zufihrung vom Verwaltungshaushalt zum Vermdgenshaushalt erzielt
werden kann. Dies gelingt derzeit immer weniger vergleichbaren Gemeinden. Dennoch musse
weiterhin achtsam mit den Ausgaben umgegangen werden, zumal externe negative Faktoren dazu
kommen, wie beispielsweise eine steigende Kreisumlage. Blrgermeister Ott bedankt sich bei
Herrn Spira fur die Aufstellung des Haushaltes 2026.

Diskussion:

Ein Gemeinderat erkundigte sich zur Betriebskostenférderung im Kindergarten. Herr Spira fihrte
aus, dass die Betriebskostenférderung nicht ausreichend ist, um die Kindertageseinrichtung
kostendeckend zu betreiben. Der Fehlbetrag ist durch die Gemeinde zu tragen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat erlasst den Entwurf der Haushaltssatzung als Satzung. Der Haushaltsplan 2026
mit den darin enthaltenen Ansatzen und Abschlussziffern wird mit allen erforderlichen Anlagen
aufgestellt.

Mehrheitlich beschlossen Ja 12 Nein 1

2.2 Finanzplanung 2026

Sachverhalt:
Kammerer Florian Spira legt das Investitionsprogramm 2025 bis 2029 vor. Dieses war in der Cloud
zur Einsicht eingestellt.

Kammerer Florian Spira hat im vorhergehenden Tagesordnungspunkt eingehend die Eckdaten des
Investitionsprogramms vorgestellt (Ausgaben im Vermdgenshaushalt).

Beschluss:
Die Finanzplanung wird wie vorgelegt aufgestellt.

Mehrheitlich beschlossen Ja 12 Nein 1

3. Wasserversorgung der Gemeinde lImmunster; Feststellung der Bilanz 2024

Sachverhalt:

Die Steuerkanzlei Amann hat aus der kameralistischen Buchfiihrung der Gemeinde liImmdinster die
erforderlichen Unterlagen (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung) sowie die Steuererklarungen zur
Kdrperschaftsteuer und zur Umsatzsteuer gefertigt. Nach den steuerlichen Vorschriften ist die
Wasserversorgung ein Betrieb gewerblicher Art. Daher ist die Gemeinde lImmunster verpflichtet,
fur diese Einrichtung eine Bilanz und die Unterlagen nach kaufmannischen Grundsatzen zu
erstellen.

Zur abschlieBenden Bearbeitung ist folgender Beschluss erforderlich.

Herr Spira erlautert, dass die Erstellung der Bilanz 2024 einen erhdhten Arbeitsaufwand darstellte,
da der Anlagennachweis komplett Gberprift und aktualisiert wurde. Auch in Bezug auf den neuen
Wasserhochbehalter, der ab 2025 in der Bilanz erscheint. Die Bilanz fir das Jahr 2025 wird aller
Voraussicht noch bis zum Ende dieses Jahres erstellt werden.

Diskussion:



GEMEINDE ILMMUNSTER Seite 5 von 15
Sitzung des Gemeinderates vom 07.07.2026 -6ffentlicher Teil-

Ein Gemeinderat mochte, dass die Bilanz sowie die Gewinn- und Verlustrechnung den
Gemeinderaten zur Verfugung gestellt werden. Burgermeister Ott entgegnete, dass die Unterlagen
in der Finanzverwaltung zur Einsicht bereitstehen, sobald die Unterlagen von der Steuerkanzlei
vorliegen.

Beschluss:

Der Jahresabschluss 2024 der Wasserversorgung der Gemeinde Ilmminster wird wie folgt
festgestellt:

Bilanzsumme 4.310.562,55 EUR

Jahresfehlbetrag 21.473,17 EUR

Der Jahresfehlbetrag 2024 wird auf neue Rechnung vorgetragen.
Die laufenden Verrechnungsschulden bei der Gemeinde IImmunster sind zu verzinsen, soweit
diese nicht als Eigenkapital zu behandeln sind.

Mehrheitlich beschlossen
Ja1l2 Nein 1

4, Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 6. Anderung des Flachennutzungsplans
und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29 "Batteriespeicher" in Immunster

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 05.08.2025 wurde die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplans
und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 ,Batteriespeicher® zur Entwicklung eines
Batterie-Energie-Speicher-Systems (BESS) beschlossen. Mit E-Mail vom 18.06.2026 teilt der
Vorhabentrager (Fa. Abei Energy) mit, dass derzeit nicht ausreichend Netzkapazitat zur Verfigung
steht. Ein Anschluss wirde umfangreiche AusbaumalRnahmen bzw. neue Infrastruktur im 110-kV-
Netz erfordern. Eine Fortfiihrung des Projekts durch den Vorhabentrager sei nicht mdglich.

Die Erforderlichkeit zur stadtebaulichen Ordnung des Plangebiets durch die Anderung des
Flachennutzungsplans sowie der Erlass des Bebauungsplans besteht insofern nicht mehr.

Da sich die Planungsabsicht erledigt hat, sind die Bauleitplanverfahren zur 6. Anderung des
Flachennutzungsplans sowie der Bebauungsplan Nr.29 ,Batteriespeicher” einzustellen. Die
gefassten Aufstellungsbeschlisse sind aufzuheben.

Beschluss:

Beschluss 1:

Die Beschliisse uber die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplans und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 ,Batteriespeicher® in Immunster werden aufgehoben.

Einstimmig beschlossen
Ja 13 Nein 0

Beschluss 2:
Das Bauleitplanverfahren wird eingestellt.

Einstimmig beschlossen
Ja 13 Nein O

5. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Bauantrage

5.1 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung auf dem Grundstick FI.Nr. 436 Gmkg. IImmunster
(Riedermihler Stral3e 39)
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Sachverhalt:

Das zur Bebauung vorgesehen Grundstick FILNr. 436 Gmkg. llImminster liegt im baulichen
AuRRenbereich nach 8§ 35 Baugesetzbuch (BauGB). Im Auf3enbereich ist ein Vorhaben nur zul&ssig,
wenn Offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschliel3ung gesichert ist und
es sich um ein sogenanntes privilegiertes Vorhaben handelt.

In planungsrechtlicher Hinsicht bestehen geringe Bedenken. Das Grundstick liegt laut
Flachennutzungsplan in einem Gebiet fur landwirtschaftliche Flachen, das somit grundsatzlich von
Bebauung freizuhalten ist. Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um einen Neubau, der als nicht
privilegiertes Vorhaben im Rahmen des gemeindlichen Einvernehmens nicht genehmigungsfahig
ist. Die Gemeinde lImmmudnster wurde daher Uber den § 246e BauGB beteiligt, ob die Zustimmung
im Rahmen des Bauturbos gemal § 36a BauGB erteilt wird. Nach 8§ 246e BauGB kann von den
Vorschriften des Baugesetzbuches abgewichen werden. Im Auf3enbereich sind die Abweichungen
nur auf Vorhaben anzuwenden, die im raumlichen Zusammenhang mit beplanten Flachen
(Bebauungsplan) oder unbeplanten Flachen (Innenbereich) stehen. Die Zustimmung der
Gemeinde nach § 36 a BauGB kann mit Bedingungen verbunden werden. Im vorliegenden Fall ist
ein stadtebaulicher Vertrag zur Verlangerung des vorhandenen Gehwegs, die Sicherung der
Kanalleitung im Grundstick sowie einer Bauverpflichtung und Eigennutzung zu unterzeichnen. Der
stadtebauliche Vertrag wurde vom Grundstickseigentimer in der vom Gemeinderat genehmigten
Fassung unterschrieben.

Eine stadtebauliche Uberplanung des Grundstiicks in Form eines Bauleitplanverfahrens ist vorerst
nicht geplant. Im Rahmen des Vorbescheids wurde von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde
eine Stellungnahme abgegeben, dass voraussichtlich keine zusatzlichen, erheblichen
Umweltauswirkungen entstehen.

In erschlieBungsrechtlicher Hinsicht bestehen keine Bedenken. Das Grundstiick liegt an der
offentlich gewidmeten Ortsstralle ,Riedermihler Stral3e” an. Die Zufahrt zum Grundstick ist daher
fur die beabsichtigte Nutzung unproblematisch. Die Wasserversorgung erfolgt Uber DN2100-
Leitung. Die Loschwasserversorgung ist sichergestellt. Der nachste Unterflurhydrant befindet sich
direkt an dem Grundstick.

Die fiir das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze sind gemaR gemeindlicher Stellplatzsatzung
auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Beschluss:

Der Antrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Garage auf dem
Grundstuck FI.Nr. 436 Gemarkung IImmunster wird befiirwortet.

Der Gemeinderat lImmiuinster erteilt die gemeindliche Zustimmung gemafl § 36a Baugesetzbuch
(BauGB) fur den vorgenannten Antrag.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0
5.2 Zweite Tektur zur Errichtung eines gemeinsamen

Wasserhochbehélters fir die Gemeinden IImmuinster und
Hettenshausen auf dem Grundstiick FI.Nr. 975 Gmkg. lImmiuinster

Sachverhalt:

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick FI.Nr. 975 der Gemarkung lImmunster liegt im
baulichen AufRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Im Auf3enbereich ist ein Vorhaben
nur zulassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschliel3ung
gesichert ist und es sich um ein sogenanntes privilegiertes Vorhaben handelt. Das Bauvorhaben
ist als Anlage der Wasserversorgung privilegiert geman 835 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

In planungs- und erschlieBungsrechtlicher Hinsicht bestehen keine Bedenken. Am Hallenbauwerk
werden keine Anderungen vorgenommen.
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Fiar die Errichtung des gemeinsamen Wasserhochbehélters ist eine landschaftspflegerische
Begleitplanung erforderlich.

Das urspringlich mit ca. 55 m2 geplante Sickerbecken musste funktional bedingt, auf ca. 165 m2
vergroRert werden. In der Folge wurden die Gehdlzpositionen verschoben, die Anlage der Feucht-
/Nasswiese ist entfallen und die Flache des mé&Rig extensiv genutzten, artenreichen Grinlands
verringerte sich. Weiterhin wurde aus Platz-/Pflegegrinden der im Westen geplante
Hochstaudensaum nach Norden verlegt. Eine Veranderung der FlachengrofRe ergab sich hier aber
nicht.

Gemal der Berechnung des Kompensationsbedarfs der landschaftspflegerischen Begleitplanung
vom September 2022 waren durch die BaumalRnahme 1.903 Wertpunkte zu kompensieren. Der
Kompensationsumfang durch die geplanten landschaftspflegerischen Mafinahmen belief sich auf
8.932 Wertpunkte — somit waren 7.029 Wertpunkte tberkompensiert worden.

Die neue Ausfuihrung des Rlckhaltebeckens ist dem angehéngten Eingabeplan zu entnehmen.
Das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm wird gebeten, die zustdndigen Fachstellen zu beteiligen.

Beschluss:

Der zweite Tekturantrag zur Errichtung eines gemeinsamen Wasserhochbehélters fir die
Gemeinden llmminster und Hettenshausen auf dem Grundstiick FIL.Nr. 975 der Gemarkung
liImmiunster, Scheyerer Feld, wird beflrwortet.

Der Gemeinderat limmiunster erteilt das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Baugesetzbuch
(BauGB) flr den vorgenannten Antrag.

Mehrheitlich beschlossen Ja 12 Nein 1
5.3 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf

den Grundsticken FI.Nrn. 1815 u. 1816 jeweils Gmkg. lImmiunster
(Rieder Feld 2+4)

Sachverhalt:

Die Bauherren beantragen einen Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses. Die
zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke FI.Nrn. 1815 u. 1816 jeweils Gmkg. llImmdinster liegen
im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 26 ,Rieder Feld in lImmunster
und widerspricht den Festsetzungen im folgenden Punkten gemaf Antragssteller/Bauherr:

1. Festsetzung Nr. 3.3 Wandhohe:
Ist eine Uberschreitung der gesamten Wandhohe von 7,80m (aktuell geplante Wandhohe
ab FFB-KG (FertigfulRboden Kellergeschoss) = 9,36m) im Bereich der Zufahrt zu Garage
und des Zugangs/Kellergeschoss zulassig?

2. Festsetzung Nr. 4.3 Baugrenze:
Ist eine Uberschreitung der Baugrenze mit der geplanten Uberdachung mit seitlichen
Wwanden mit einer Flache von 1,50m2 sowie der Uberschreitung der Baugrenze mit der
Terrasse im Sid-Osten mit einer Flache von 47,81m?2 zulassig?

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um einen Neubau, der im Rahmen des gemeindlichen
Einvernehmens nicht genehmigungsféhig ist, da Befreiungen erforderlich sind, die die Grundzige
der Planung betreffen.

Nach § 31 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) kann mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall oder
in mehreren vergleichbaren Fallen von den Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des
Wohnungsbaus befreit werden, wenn die Befreiung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist. Die Befreiung ist mit 6ffentlichen Belangen
insbesondere nicht vereinbar, wenn sie aufgrund einer tberschlagigen Prifung voraussichtlich
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zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen hat (Bauturbo). Die Gemeinde limmunster wurde
daher im Rahmen des Bauturbos zur gemeindlichen Zustimmung gemaf § 36a BauGB beteiligt.

Zul.:

Vor Ort wurde eine schwierige Gelandesituation im Sinne von steilen Béschungen ab nahezu den
Grundsticksgrenzen entlang der ErschlieBungsstralle festgestellt. Nachdem eine verninftige
Zufahrtsmoglichkeit auf das Uber den Bodschungen liegende Plateau (hier ist das
Erdgeschoss/Wohngeschoss geplant) kaum realisierbar erscheint, soll das Gebaude ein
Kellergeschoss mit Garage und KellerrAumen erhalten (keine Wohnnutzung). Auch der
Hauseingang ist auf diesem unteren Niveau angedacht.

Der Neubau ist mit Keller-, Erd- und Obergeschoss mit abschlieBender Geschossdecke und
Satteldach geplant. Der Keller liegt dreiseitig im Erdreich und stellt somit gemaR BayBO Art. 2 Abs.
7 kein Geschoss dar, da die Deckenoberkante im Mittel weniger als 1,40m dber die
Gelandeoberflache hinausragt (Nachweis siehe Ansicht Nord-Westen).

Unter Einhaltung der im Bebauungsplan festgelegten maximalen Wandhdhe von 6,50m bei zwei
Vollgeschossen (Erd-, Obergeschossen; gemessen ab RohfuBboden Erdgeschoss) und
Hohenlage der Hauptgebaude im Gelande ergibt sich im vorliegenden Fall zufahrts-/zugangsseitig
eine gesamte Wandhohe von insgesamt 9,36m ab geplantem Gelénde.

Aus Sicht der Verwaltung kann die Befreiung fur den Zugangs- und Zufahrtsbereich erteilt werden.
Durch die geplante Uberdachung wird eine optische Trennung der Geschosse ausgefiihrt.
AulRerhalb des geplanten Zugangs- und Zufahrtsbereiches soll die maximale Wandhohe von 7,80
m eingehalten werden. Laut Bauherren werden zudem die erforderlichen Abstandsflachen
eingehalten.

Zu 2.

Um der Gebaudehodhe im Nord-Westen (Erschlielfungsstraflie) entgegenzuwirken und die Fassade
zu unterbrechen ist in Richtung ErschlieBungsstralRe eine Uberdachung mit seitlichen Wanden
geplant, wodurch im nordlichen Bereich des Baufensters die Baugrenze in geringem Umfang
1,50m2 Uberschritten wird.

Aufgrund der geringen Uberschreitung von ca. 1,50m?2 bestehen aus Sicht der Verwaltung keine
Einwande.

Zusatzlich wird die Baugrenze im Sid-Osten durch die Terrasse Uberschritten. Diese
Uberschreitung entsteht durch den erforderlichen Mindestabstand in Hohe von 5m zwischen der
ErschlieBungsstraBe und Garagenzufahrt. Die Terrasse ware grundsétzlich innerhalb der
Baugrenzen zu errichten. Durch die Tiefe der Baugrenze von 10m, ist dies nicht realisierbar. Aus
Sicht der Verwaltung soll das Wohngebdude innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Terrassen sollten wie Nebenanlagen und Garagen auf3erhalb der Baugrenze mdglich sein. Bei den
bereits errichteten Wohngeb&uden ist dies ebenso der Fall.

In erschlieBungsrechtlicher Hinsicht bestehen keine Bedenken. Das Grundstiick liegt an der
offentlich gewidmeten Ortsstralle ,Rieder Feld“ An. Die Zufahrt zum Grundstick ist daher fur die
beabsichtigte Nutzung unproblematisch. Die Wasserversorgung erfolgt Giber eine DN 125 Leistung.
Die Léschwasserversorgung ist sichergestellt. Der nachste Unterflurhydrant befindet sich direkt vor
dem Grundstiick. Die Entwasserung erfolgt Uber ein Trennsystem (Regenwasser- und
Schmutzwasserkanal).

Die fiur das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze sind gemafld gemeindlicher Stellplatzsatzung
auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Beschluss:
Der Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf den Grundsticken FIL.Nrn.
1815 und 1816 jeweils Gemarkung lImmunster (Rieder Feld 2+4) wird beflrwortet.
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Der Gemeinderat limmunster erteilt die gemeindliche Zustimmung fiir den vorgenannten Antrag
gemal § 36 a Baugesetzbuch (BauGB) unter der Bedingung, dass die Wandhdhe nur im Bereich
der Zufahrt Uberschritten wird.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0

54 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von vier Einfamilienh&usern
mit Garagen und Stellplatzen auf den Grundstiucken Fl.Nrn. 247/1,
247/3, 248/3 jeweils Gmkg. lImmunster (Raiffeisenstrale 20); erneute
Beteiligung

Sachverhalt:

Fir das Bauvorhaben zur Errichtung von vier Einfamilienhausern mit Garagen und Stellplatzen
wurde die Gemeinde limmunster bereits in der Sitzung vom 31.05.2022 zum gemeindlichen
Einvernehmen beteiligt. Zu diesem Zeitpunkt wurde das Einvernehmen nach § 36 BauGB
verweigert. Hinsichtlich der neuen Unterlagen wird Gemeinde Iimmdinster erneut beteiligt.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick liegt im baulichen Innenbereich nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB).

Ein Bauwerber plant auf dem Grundstick Raiffeisenstral3e 16, vier Einfamilienhauser mit Garagen
und Stellplatzen zu errichten.
Mit der gegenstandlichen Bauvoranfrage soll folgendes geklart werden:

1. Ist das vorhandene Baugrundstick mit vier Einfamilienhausern (Wandhéhe 6,30m, E+l),
zugehorigen Garagen und Stellplatzen, wie in der beiliegenden Planzeichnung ersichtlich,
bebaubar?

2. lst eine Grundflache je Baukoérper bis zu 90m2 méglich?

Zu 1.

Im Innenbereich ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MalR3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die Erschlielung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse mussten gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Das
Gebiet wird ist im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet eingestuft. In der ndheren
Umgebung befindet sich eine aktive Landwirtschaft, ein aktuelles Immissionsprognose aus dem
Jahr 2021 liegt dem Landratsamt vor. Eine Beeintrdchtigung der Anwohner ist nicht zu erwarten,
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse werden nicht beeintrachtigt.

Im Lageplan sind vier Garagen, zwei Carports und zwei Stellplatze eingezeichnet. Die Stellplatze
werden somit nach der aktuellen Stellplatzsatzung fur vier Einfamilienh&user nachgewiesen.

Fur die beiden Wohnhauser im o6stlichen Grundstiicksbereich kann die Zufahrt tber eine
Verrohrung des Grabens gesichert werden, die entstehenden Kosten sind vom Bautréger zu
tragen. Fir die beiden Einfamilienh&user im Westen erfolgt die Zufahrt Gber das Grundstiick FI.Nr.
247 Gmkg. Illmmdinster. Eine personlich beschrankte Dienstbarkeit (Geh-, Fahrt- und
Leitungsrecht) wurde vorgelegt.

Das Grundstick liegt zum grofsten Teil im Bereich eines hundertjahrigen
Uberschwemmungsgebiets (HQ 100). Der 6stliche Grundstiicksbereich wird von der haufigen
Hochwassergefahrenflache (HQhaufig) tangiert. Im westlichen Bereich ist das Grundstiick nur ca.
5m von der llm entfernt. Der Abstand von der Ilm zur ersten Wohnbebauung betragt ca. 8m. Das
nordwestliche Wohnhaus wurde um 98cm nach Osten verschoben und von 10m auf 9,40m
verklrzt. Ein hydraulischer Nachweis mit Datum vom 13.02.2023 wurde vorgelegt. Aus dem
Gutachten geht hervor, dass sich durch das Bauvorhaben das Uberflutungsgeschehen nicht
verandert und sich keine Nachteile fur Dritte ergeben. Durch eine Geldndeabsenkung auf einer
Flache von ca. 150 m2 kénne laut Gutachten der durch das Bauvorhaben hervorgerufene Verlust
an Retentionsraum auf dem gleichen Grundstick vollumfanglich sowie zeit-, orts- und
wirkungsgleich ausgeglichen werden.
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Zu 2.

In der naheren Umgebung sind Wohnh&user mit einer Grundflache von 82m?2 bis 148m?2
vorhanden. Wohngeb&aude mit einer Grundflache von 90m2 wirden sich in die ndhere Umgebung
einfligen. Alle weiteren prifungsrechtlichen Vorschriften (Abstandsflachen) sind einzuhalten.

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen und geringfiigigen Umplanung ist das Vorhaben unter
Bertcksichtigung wasserrechtlicher Hinweise/Auflagen nach Ricksprache mit dem Landratsamt
Pfaffenhofen genehmigungsfahig. Das Wasserwirtschaftsamt wird auch eine positive
Stellungnahme abgeben.

Sollte das gemeindliche Einvernehmen weiterhin verweigert werden, wird das Landratsamt
Pfaffenhofen das gemeindliche Einvernehmen nach Art. 67 BayBO ersetzen.

Beschluss:

Der Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von vier Einfamilienhduser mit Garagen und
Stellplatzen auf den Grundstiicken FI.Nrn. 247/1, 247/3 und 248/3 jeweils Gemarkung lImmunster
wird befurwortet.

Der Gemeinderat limmiunster erteilt das gemeindliche Einvernehmen gemafi § 36 Baugesetzbuch
(BauGB) fur den vorgenannten Antrag.

Einstimmig abgelehnt Ja 0 Nein 13
5.5 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von zwei Mehrfamilienhausern

mit Stellplatzen auf dem Grundstick FI.Nr. 29 Gmkg. Ilimried
(Saselberg 1); erneute Beteiligung

Sachverhalt:

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick FI.Nr. 29 der Gemarkung llmried liegt im baulichen
Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Auf dem Grundstick sollen zwei
Mehrfamilienh&user mit Stellplatzen errichtet werden.

Das geplante Bauvorhaben wird im Ortsteil meinungsstark diskutiert. Es gibt bereits eine
Unterschriftenliste gegen das Projekt, in der hauptsachlich die Schaffung von Mehrfamilienhausern
mit den daraus resultierenden Problemfeldern kritisch gesehen wird.

Fir das Grundstick wurden bereits verschiedene Bebauungsvarianten eingereicht. Im Jahr 2020
handelte es sich um den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage. Dieser Antrag wurde
2021 zuriickgenommen. Im Jahr 2024 wurde ein Antrag auf Errichtung eines Mehrfamilienhauses,
eines Doppelhauses sowie eines Einfamilienhauses gestellt. Das gemeindliche Einvernehmen
wurde in der Sitzung am 05.11.2024 erteilt.

Nach § 34 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Das bestehende Wohngebaude Saselberg 1 steht unter Denkmalschutz. Bereits im Jahr 2020
wurde ein Antrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage gestellt. Ein Auszug
aus der damaligen Stellungnahme lautet wie folgt: ,Im Zuge dessen wurde das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) um Stellungnahme gebeten. Grundsatzlich ist eine
erganzende Bebauung auf dem Grundstiick aus denkmalfachlicher Sicht nétig. Allerdings sollte es
sich hierbei um klar umrissene Baukorper mit Satteldach handeln, die die Hofsituation betonen.
Denkmalfachliches Ziel ist es unter anderem, die landwirtschaftlich gepréagte Hofsituation
beizubehalten bzw. wiederherzustellen. Bauhthen und Gestaltung evtl. Neubauten dirfen die
Wirkung und den Charakter des einfachen, landlichen Wohnstallhauses nicht beeintrachtigen. Der
Kreisheimatpfleger hat eine Skizze fur die bauliche Situierung erstellt, die als Anlage zuséatzlich
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angeflgt wurde. Fir das sudliche Haus ware auch mit E+1 und flachen geneigtem Dach ca. 30°
moglich.”

Zu dem geplanten Vorhaben fir die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern wurde erneut eine
Stellungnahme vom Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege (BLfD) eingeholt. Von Seiten des
BLfD bestehen keine grundlegenden Einwdnde gegen die Errichtung der beiden
Mehrfamilienhduser, solange einige Auflagen eingehalten werden.

Das Landratsamt Pfaffenhofen sieht die geplanten Mehrfamilienh&user als genehmigungsféhig. Als
Bezugsfall fur das Einfigen nach 8 34 Abs. 1 BauGB wird nicht nur das bestehende
denkmalgeschitzte Gebaude, sondern auch das westliche angrenzende Nebengebaude
herangezogen. Die geplanten Mehrfamilienhduser halten hierzu alle relevanten Maf3e ein. Da in
der Sitzung vom 31.03.2026 das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB versagt wurde,
wird die Gemeinde limminster die Gelegenheit gegeben, tUber das gemeindliche Einvernehmen
erneut zu entscheiden. Sollte der Gemeinderat lImmiinster das gemeindliche Einvernehmen erneut
versagen, wird dieses durch das Landratsamt Pfaffenhofen ersetzt.

Die nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundsttick
nachzuweisen. Die Anzahl fur die beiden Mehrfamilienhduser kann erst im Rahmen des
Bauantragsverfahrens geklart werden, da es hierbei auf die Wohnungsgréfzen ankommt.

Die ErschlieBung ist durch das vorhandene Leitungssystem Wasser und Abwasser im
Trennsystem (Schmutzwasser- und Regenwasserkanal) gesichert. Das Niederschlagswasser
muss auf dem Grundstiick versickert werden. Nach der gemeindlichen Entwéasserungs- und
Wasserabgabesatzung muss fur jedes Wohngebaude ein eigener Anschluss errichtet werden. Fir
die erforderlichen Zweit-Hausanschliisse sind die kompletten Kosten fur die Herstellung vom
Bauherrn zu tragen. Hierzu ist mit der Gemeinde eine Sondervereinbarung abzuschliel3en.

Diskussion:

Birgermeister Ott erlautert, dass aus der letzten Beteiligung vom 31.03.2026 dem Gemeinderat
ein wichtiges Anliegen war, das bestehende Baudenkmal in die Planung mit einzubeziehen.
Dieses spielt baurechtliche keine Rolle, es werden jedoch von Seiten des Denkmalschutzes
Auflagen gefordert.

Zu der letzten Stellungnahme des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vom 26.03.2026
haben sich von Seiten der Gemeinde zu den Auflagen noch Fragen ergeben, die wie folgt
beantwortet wurden:

Auflage:

Vor Beginn der Arbeiten hat der Bauherr ein Beweissicherungsverfahren bzw. einen statischen
Nachweis flr das benachbarte Baudenkmal Saselberg 1 zu erstellen. Eine Ausfertigung des
Gutachtens ist vorzulegen.

Frage:

Ist hier unter statischem Nachweis /bzw. gutachten ein Standsicherheitsnachweis gemeint, also
der rechnerische Nachweis fir die Standsicherheit des Geb&udes?

Umfasst dieser Nachweis auch die Festlegung der erforderlichen statischen Maflinahmen, um das
Gebaude ausreichend zu sichern?

Antwort:

Gemeint ist ein Standsicherheitsnachweis, der im Baugenehmigungsverfahren auch so benannt
werden wird. Ebenfalls wird aus denkmalfachlicher Perspektive gefordert werden, nétige statische
Sicherungen und Ertlichtigungen am Baudenkmal vor Beginn der Arbeiten zur Errichtung von
Neubauten vorzunehmen.

Auflage:

Samtliche Details der auferen Gestaltung der Neubauten bleiben mit den Denkmalbehdrden
abzustimmen

Frage:
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Ist es mdglich, den Gelandesprung vom Hof zur Gred bzw. die Wiederherstellung der Gred zu
fordern, um die Sichtbarkeit des Baudenkmals und seiner unmittelbaren Umgebung zu bewahren?
Ist es moglich, den Erhalt der ortshildpragenden Ansicht von der StraRe Saselberg einschliellich
Vorgarten, Grunflache und StralReneinmiindung zu fordern?

Antwort:

Im Hinblick auf die Hofflache wird mit Blick auf die Neubauten im Baugenehmigungsverfahren
gefordert werde, keine Anderungen am Gelandeniveau vorzunehmen, die eine Wiederherstellung
der Gred behindern. Im Hinblick auf eine Instandsetzung des Baudenkmals ware die
Wiederherstellung der Gred eine wichtige denkmalfachliche Forderung.

Auf die Bewahrung der ortsbildprdgenden Ansicht des Baudenkmals in der Blickachse von der
Einmindung Saselberg- Dorfstral3e wird aus denkmalfachlicher Perspektive groRer Wert gelegt

Auflage:

Die Stellplatze sind so anzuordnen, dass sie den Blick auf das Baudenkmal Saselberg 1 von
(Einmindung Saselberg/Dorfstrafl3e) nicht verstellten.

Frage:

Ist es mdglich, die Gestaltung der Hofflache als wesentliche Voraussetzung zur Erhaltung der
Hofansicht zu beeinflussen: Wegeflihrung zwischen Haus und Scheuen anstelle durch den Hof,
Rasen anstelle von Asphalt, keine Versiegelung der Wege?

Antwort:

Die von Ihnen vorgeschlagene Wegefiihrung innerhalb des Grundstlicks zu fordern, erscheint aus
denkmalfachlicher Perspektive nicht moglich. Die Flache ¢stlich des Baudenkmals war nach den
vorliegenden Informationen (Renovation 1860, Luftbilder ab 1945) immer Hof- und damit
Verkehrsflache, die Flache westlich des Baudenkmals immer Grinflache, Eine dem Baudenkmal
angemessene Hofoberflache (wassergebunden oder gepflastert) kann aus denkmalfachlicher
Perspektive gefordert werden.

Ein Gemeinderat auRRert Bedenken zu dem geplanten Bauvorhaben. Der Ortsteil lImried hatte um
das Jahr 1900 ungefdhr 144 Einwohner. Bis zum Jahr 2026 ist die Einwohnerzahl auf 174
gestiegen. Die Unterschriftensammlung durch die Anwohner hat 95 Unterschriften ergeben.
Dadurch sollte man sich nicht nur Gedanken Uber ein einzelnes Bauvorhaben, sondern tber ein
stadtebauliches Konzept in einer Sondersitzung machen.

Von weiteren Gemeinderéaten wird das Bauvorhaben als positiv bewertet, da es nicht mehr moglich
ware, sich ein Grundstiick mit einem Einfamilienhaus zu leisten.

Von Seiten der Verwaltung wird erlautert, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplans Uber den
gesamten Ortsteil limried mit einem mittleren bis hohen fiinfstelligen Betrag fir die Bauleitplanung
zu rechnen ware. Die Kosten waren komplett von der Gemeinde zu Gbernehmen. Ein Gemeinderat
zog in Betracht nur eine Bauleitplanung fiir das zu bebauende Grundstiick durchzufilhren um
Kosten zu sparen.

Ein Gemeinderat stellt einen Antrag zur Geschéaftsordnung fur Einberufung einer Sondersitzung.
In der Sondersitzung sollen folgende Tagesordnungspunkte behandelt werden.

1. Beratung uber die zukiunftige stadtebauliche Entwicklung des gesamten Ortsteils limried
Darstellung Festlegung der grundsatzlichen stadtebaulichen Zielvorstellungen fir die
weitere Entwicklung des Ortsteils unter Berticksichtigung der gewachsenen Dorfstruktur

2. Beratung und Beschlussfassung uber die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur
Sicherung der stadtebaulichen Ziele fur den Ortsteil limried (Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan gemaflie § 2 Abs. 1 BauGB)

Beratung und gegebenenfalls Beschlussfassung Uber die Aufstellung eines
Bebauungsplans zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils

3. Beratung und gegebenenfalls Beschlussfassung Uber den Erlass einer
Veranderungssperre gemaf 88 14 und 16 BauGB
Prifung und gegebenenfalls Beschlussfassung tber den Erlass einer Veranderungssperre
zur Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele

4. Beratung lUber das weitere Vorgehen gegentiber dem Landratsamt
Insbesondere Beratung Uber einen mdglichen Antrag auf Fristverlangerung sowie die
weitere Vorgehensweise im laufenden Vorbescheidsverfahren. (z. B. Erhaltungssatzung)
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Beschlussvorschlag:
Der Antrag auf eine Sondersitzung wird befirwortet.

Mehrheitlich abgelehnt: Ja 3 Nein 10

Beschluss:

Der Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von zwei Mehrfamilienhausern mit Stellplatzen auf dem
Grundstuck FI.Nr. 29 Gmkg. limried (Saselberg 1) wird beflrwortet.

Der Gemeinderat lIimmiunster erteilt das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 Baugesetzbuch
(BauGB) fur den vorgenannten Antrag.

Mehrheitlich abgelehnt Ja2 Nein 11

5.6 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines land- und
forstwirtschaftlichen Wohnhauses (Verschiebung des bereits
genehmigten Neubaus) auf dem Grundstick FI.Nr. 1587 Gmkg.
IImminster (Riedermuhle 1a)

Sachverhalt:

Der Bauherr hat bereits eine Baugenehmigung fir den Neubau eines land- und
forstwirtschaftlichen Wohnhauses auf dem angrenzenden Grundstiick Riedermihle la (Standort
ehemalige Mihle) vorliegen. Das Wohngebaude sollte als Ersatzbau fur das Muihlengebaude
entstehen. Im Rahmen der Bauausfiihrung sind mehrere Probleme wie z.B. Grundwasserstréme
und Schwingungen durch das Turbinenhaus aufgetreten. Der Bauherr beantragt somit die
Verschiebung des geplanten Wohnhauses auf das ndrdlich angrenzende Grundstiick Riedermiihle
1la FI.Nr. 1587 Gemarkung liImmuiinster.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick FI.Nr. 1587 der Gemarkung lImmunster liegt im
baulichen AufRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Im Aulienbereich ist ein Vorhaben
nur zulassig, wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung
gesichert ist und es sich um ein sogenanntes privilegiertes Vorhaben handelt.

In planungsrechtlicher Hinsicht bestehen teilweise Bedenken.

Mit den Beschliissen vom 12.03.2019, 02.07.2019 und 10.10.2023 wurde das gemeindliche
Einvernehmen zum urspriinglichen Antrag erteilt.

Nach Mitteilung des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 02.07.2019 wird eine
ausreichende Privilegierung kritisch gesehen, da die Errichtung von weiterem Wohnraum auf dem
landwirtschaftlichen Betrieb nicht ausreichend dargelegt werden konne. Eine aktuellere
Stellungnahme ist abzuwarten.

Das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. lIm wird gebeten, die zustandigen Fachstellen zu beteiligen.

In erschlielBungsrechtlicher Hinsicht bestehen keine Bedenken. Die Erschlieung ist durch das
vorhandene  Leistungssystem  Wasser- und Abwasser im  Trennsystem  (reiner
Schmutzwasserkanal) gesichert. Das Niederschlagswasser muss auf dem Grundstick versickert
werden. Nach der gemeindlichen Entwasserungs- und Wasserabgabesatzung muss fir jedes
Wohngebaude ein eigener Anschluss errichtet werden. Fur die erforderlichen Zweit-
Hausanschlisse sind die kompletten Kosten fir die Herstellung vom Bauherrn zu tragen. Hierzu ist
mit der Gemeinde eine Sondervereinbarung abzuschliel3en.

Die fur das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze sind gemafld gemeindlicher Stellplatzsatzung
auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Beschluss:
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Der Antrag auf Vorbescheid zu Errichtung eines landwirtschaftlichen Wohnhauses (Verschiebung
des bereits genehmigten Neubaus) auf dem Grundstick FLNr. 1587 Gmkg. lImminster,
Riedermuhle 1, wird beflrwortet.

Der Gemeinderat Iimmiunster erteilt das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 Baugesetzbuch
(BauGB) fur den vorgenannten Antrag.

Einstimmig beschlossen Ja 13 Nein O

6. Genehmigung des Abschlussberichts zur Kommunalen Warmeplanung

Sachverhalt:

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.04.2026 wurden die vom Institut fir Energietechnik (IfE)
aus Amberg herausgearbeiteten Ergebnisse fur die Kommunale Warmeplanung der Gemeinde
lImmunster beflrwortet. Auf Grundlage dieser beschlossenen Ergebnisse wurde nun vom Institut
der Abschlussbericht erstellt. Der Verwendungshachweis samt Abschlussbericht war bis
30.06.2026 der Forderstelle vorzulegen.

Beschluss:

Der Gemeinderat Ilmminster genehmigt den Abschlussbericht fiur die Kommunale Wéarmeplanung
der Gemeinde IImmunster mit Stand 31.03.2026. Von einer Ausweisung bestimmter Gebiete zum
Neu- oder Ausbau von Warmenetzen nach 826 Abs. 1 des Gesetzes fir die Warmeplanung und
zur Dekarbonisierung der Warmenetze — kurz Warmeplanungsgesetz (WPG) — wird vorerst
abgesehen. Der Abschlussbericht ist im Internet zu verdéffentlichen.

Einstimmig beschlossen
Ja 13 Nein 0

7. Bekanntgaben

7.1 Ruckblick auf die 30-Jahrfeier der Gemeindeblicherei

Anlasslich des 30. Geburtstags der Gemeindebicherei fand eine Veranstaltung mit fiinf Sprechern
des BR (Sprech(er)Stunde) zusammen mit der Band Schmidanand statt. Die Veranstaltung fand
grolRen Anklang. GroRer Dank gilt der Zweiten Birgermeisterin und dem AK-Kultur fur die
Organisation. Im Zusammenhang mit der Veranstaltung fand eine Ehrung der langjahrigen
Mitarbeiter statt, die teilweise seit der ersten Minute mitwirken. Blrgermeister Ott bedankt sich
auch im Namen des Gemeinderats bei den Mitarbeitern der Gemeindebdcherei.

7.2 Ruckblick auf die 80-Jahrfeier des SVI

Anlasslich der 80-Jahrfeier wurde ein Dorf-Cup Stockschitzenturnier ausgerichtet. Die Gemeinde
ist mit zwei Teams (Rathausmitarbeiterinnen und Gemeinderat) angetreten. Insgesamt nahmen
zwoOlf Mannschaften aus den Ortsvereinen teil. Der Gemeinderat belegte den 3. Platz. Eine
herzliche Gratulation an den SVI zu 80 Jahren.

7.3 Gemeinderat besichtigt aktuelle Projekte

Am Samstag, 04.07. besichtigte der Gemeinderat einige gemeindliche Einrichtungen (Schule,
Bricken, Kindergarten) bei denen gréRere Baumalinahmen anstehen. Vielen Dank an die
teilnehmenden Gemeinderate.

7.4 Umsetzung FUW angekiindigt fir 20. Juli 2026
Die Ausfuhrung des Fuf3gangeriberwegs an der Scheyerer Stral3e wurde fur den 20.07.2026 von
Seiten der Bayernwerke angekundigt.

7.5 Bergblick auf dem alten Hochbehélter

Zusammen mit der Volksbank Raiffeisenbank wurde eine Liegebank auf dem alten Hochbehalter
errichtet. Von hieraus besteht Blick Gber das limtal bis zu den Bergen bei entsprechender
Witterung.
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8. Anfragen

Blrgermeister Ott beantwortet Fragen aus der Mitte des Gemeinderats. Soweit sie nicht
beantwortet werden konnten, wurden sie vorgemerkt.

AnschlieRend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Georg Ott Kerstin Fleischmann
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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